Markanvandnings- och bygglag

Se anmaérkningen for upphovsratt i anvandningsvillkoren.
I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:

1 kap

Allmanna bestammelser

18
Lagens allmanna syfte
Syftet med denna lag &r att reglera omradesanvandningen och byggandet for att pa det sattet skapa

forutsattningar for en bra livsmiljé och framja en ekologiskt, ekonomiskt, socialt och kulturellt
hallbar utveckling.

Malet ar ocksa att tillforsakra alla en majlighet att delta i beredningen av drenden och att sékerstélla
att planeringen ar hogklassig och sker i vaxelverkan, att det finns tillgang till mangsidig sakkunskap
och att det ges 6ppen information om de arenden som behandlas.

2 §(21.12.2012/958)
Lagens tillampningsomrade

Denna lag innehaller bestammelser om planering, byggande och anvandning av omraden samt om
projektering, uppférande och anvéndning av byggnader.

38
Verkningar for annan planering och annat beslutsfattande

De mal och planer enligt denna lag vilka galler omradesanvandning skall, pa det satt som bestams
sarskilt, beaktas nar det med stod av annan lagstiftning planeras och bestams hur anvandningen av
miljon skall regleras.

48
Systemet fér planering av omradesanvandningen

For att reglera och styra omradesanvandningen inom en kommun utarbetas generalplaner och
detaljplaner. I generalplanen anges huvuddragen for omradesanvandningen i kommunen. |
detaljplanen anges hur ett delomrade i kommunen skall anvandas och bebyggas.

Flera kommuner kan utarbeta en gemensam generalplan.
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En landskapsplan ar en 6versiktlig plan dver omradesanvandningen i landskapet eller ett delomrade i
landskapet.

Statsradet kan godkanna riksomfattande mal for omradesanvéandningen och regionstrukturen.

o1

§
Malen for omradesplaneringen

Malet for omradesplaneringen ar att utgaende fran en interaktiv planering och tillracklig bedémning
av konsekvenserna framja

1) mojligheterna att skapa en trygg, halsosam, trivsam och socialt valfungerande livsmilj6 och
omgivning som tillgodoser behoven hos olika befolkningsgrupper, sasom barn, dldre och
handikappade,

2) en ekonomisk samhallsstruktur och omradesanvéandning,

2 a) forutsattningarna for en tillracklig bostadsproduktion, (29.12.2006/1441)
3) den byggda miljons skonhet och varnandet om kulturvérden,

4) mojligheterna att bevara naturens mangfald och andra naturvérden,
5) miljévarden och majligheterna att forhindra miljéolagenheter,

6) en sparsam anvandning av naturresurserna,

7) valfungerande samhéllen och ett hogklassigt byggande,

8) ett ekonomiskt samhallsbyggande,

9) néringslivets verksamhetsbetingelser och utvecklingen av en fungerande

konkurrens, (6.3.2015/204)

10) tillgangen till service, samt

11) andamalsenliga trafikarrangemang samt i synnerhet betingelserna for kollektivtrafiken och gang-,
cykel- och mopedtrafiken.

Bestammelser om de krav pa respektive plans innehall som maste uppfyllas for att malen i 1 mom.
skall nas foljer nedan i denna lag.

5a§ (6.3.2015/204)
Kommunens markpolitik
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Kommunens markpolitik omfattar sddana mal och atgarder for kommunens markférvarv och
genomforandet av planer som skapar forutsattningar for en utveckling av samhallen.

68
Vaxelverkan och information om planlaggningen

Beredningen av en plan skall pa det satt som bestams nedan i denna lag ske i vaxelverkan med de
personer och sammanslutningar vars forhallanden eller intressen i avsevard man kan paverkas av
planen.

Myndigheter som bereder planer skall informera om planlaggningen sa att de som berdrs av saken
har mojlighet att folja planlaggningen och paverka den.

78
Planlaggningsotversikt

Kommunen skall minst en gdng om aret uppratta en dversikt dver de planarenden som &r anhangiga
eller som under den narmaste tiden blir anhangiga i kommunen och forbundet pa landskapsniva och
som inte ar av ringa betydelse (planlaggningsoversikt). | den redogors kortfattat for plandrendena och
deras beredningsfaser samt for sadana beslut och andra atgarder som direkt inverkar pa
planlaggningens utgangspunkter, mal, innehall och genomférande. Nar efterfragan kraver det skall
till planlaggningsoversikten fogas en bedémning av huruvida det finns tillrdckligt med tomter
reserverade for boende. (29.12.2006/1441)

Information om planlaggningsoversikten skall ges pa ett &ndamalsenligt satt.

8 § (22.12.2009/1589)
Utvecklingsdiskussion

Mellan kommunen och nérings-, trafik- och miljocentralen ska minst en gang om aret foras en
utvecklingsdiskussion, dar det behandlas fragor som galler kommunens omradesplanering och dess
utveckling, betydande plandrenden som ar anhéngiga eller blir anhdngiga under den narmaste tiden
samt samarbetet mellan kommunen och narings-, trafik- och miljécentralen.

9 § (5.5.2017/254)
Utredning av konsekvenserna nar planer utarbetas

En plan ska grunda sig pa planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av
planen och pa sadana undersékningar och utredningar som planeringen kréaver. Nar planens
konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas.

Nér en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska, sociala och
kulturella konsekvenserna, samt dvriga konsekvenser av planen och av undersokta alternativ utredas i
behdvlig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade dar planen kan ténkas ha vasentliga
konsekvenser.
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Nér en plan utarbetas for genomférandet av ett projekt som avses i 3 § i lagen om forfarandet vid
miljokonsekvensbeddmning (252/2017) kan miljokonsekvenserna av projektet bedémas i samband
med planlaggningen i stallet for i det forfarande som avses i 3 kap. Den projektansvarige ska da
dverlamna de uppgifter som avses i 16 och 19 § i den lagen till den myndighet som ansvarar for
utarbetandet av planen. Kontaktmyndigheten ska forsékra sig om att miljokonsekvensbedémningen
ar tillracklig och sammanstélla en motiverad slutsats enligt lagen om forfarandet vid
miljokonsekvensbeddmning.

Om en och samma myndighet ansvarar for bade projektet och utarbetandet av planen kan en
miljokonsekvensbeddmning av projektet dock inte goras i samband med utarbetandet av planen.

Né&rmare bestammelser om utredning av konsekvenserna av en plan och den projektansvariges
skyldighet att éverlamna uppgifter till myndigheterna samt om myndigheternas uppgifter och
samarbete utfardas genom forordning av statsradet.

108
Behdrighet

Den som utarbetar en plan skall vara behorig for uppdraget. Narmare bestdimmelser om behorigheten
utfardas genom forordning.

11 8§ (13.3.2003/222)
11 § har upphévts genom L 13.3.2003/222.

12§
Malen for styrningen av byggandet

Malet for styrningen av byggandet ar att framja

1) en god, hdlsosam, trygg och trivsam samt socialt fungerande och estetiskt balanserad livsmiljo
som tjanar anvandarnas behov,

2) byggande som baserar sig pa losningar med hallbara och ekonomiska kretsloppsegenskaper, som
fungerar socialt och ekologiskt samt som skapar och bevarar kulturvarden, samt

3) planmassigt och kontinuerligt vardande och underhall av den byggda miljon och
byggnadsbestandet.

13 8 (21.12.2012/958)
Finlands byggbestammelsesamling

Miljoministeriet ska forvalta Finlands byggbestammelsesamling, som ska innehalla de
byggbestammelser och byggforeskrifter som utfardas med stéd av denna lag och de bygganvisningar
som ministeriet utfardat med stod av denna lag. | byggbestammelsesamlingen far det dven inga
byggforeskrifter som andra statliga myndigheter utfardat.

148§
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Byggnadsordning

Kommunen skall ha en byggnadsordning. Foreskrifterna i byggnadsordningen kan variera for olika
omraden i kommunen.

I byggnadsordningen meddelas sadana foreskrifter som forutsatts av de lokala forhallandena och som
ar nodvandiga med tanke pa ett planmassigt och lampligt byggande och for att kultur- och
naturvérden skall kunna beaktas samt for att en bra livsmiljo skall kunna skapas och bevaras.
Foreskrifterna i byggnadsordningen far inte vara oskaliga for markagare och andra rattsinnehavare.

Foreskrifterna i byggnadsordningen kan gélla byggplatser, byggnaders storlek och placering,
anpassningen av byggnader till miljon, byggsattet, planteringar, inhdgnader och andra konstruktioner,
varden av den byggda miljon, ordnandet av vatten och avlopp, definieringen av ett omrade i behov av
planering samt andra lokala byggomsténdigheter som kan jamstéllas med dessa.

Foreskrifterna i byggnadsordningen tillampas inte om nagot annat bestams om saken i en generalplan
med réttsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands byggbestdmmelsesamling.

158
Godkannande av byggnadsordningen

Byggnadsordningen godké&nns av kommunfullméktige. Nar byggnadsordningen bereds skall i
tillampliga delar iakttas vad som i 62 § bestdms om vaxelverkan och i 65 § om offentligt
framl&ggande av planforslag. Narmare bestdmmelser om utarbetande av byggnadsordningen utfardas
genom férordning.

168§
Omraden i behov av planering

Med ett omrade i behov av planering avses ett omrade dar det for att tillgodose behov i anslutning till
anvandningen ar skal att vidta sarskilda atgarder, sasom att bygga vagar, vattenledningar eller aviopp
eller att ordna friomraden.

Bestammelserna om omraden i behov av planering tillampas ocksa pa sadant byggande som pa grund
av miljokonsekvensernas betydelse forutsatter mera omfattande prévning én sedvanligt
tillstandsforfarande.

Kommunen kan i en generalplan med rattsverkningar eller i byggnadsordningen sasom ett omrade i
behov av planering anvisa dven ett omrade som har ett sdant lage att dar kan forvantas en
samhaéllsutveckling som kraver planering eller dar det pa grund av sarskilda miljévarden eller
miljoolagenheter ar nédvandigt att planera markanvandningen. Bestammelser i en generalplan eller
byggnadsordning om anvisande av ett omrade sasom ett omrade i behov av planering galler hogst 10
ar at gangen.

Bestammelser om sarskilda forutsattningar for bygglov pa ett sadant omrade som avses i denna
paragraf ingar i 137 §.
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Bestammelser om planeringsbehov pa strandomraden ingar i 72 8.

2 kap

Myndigheter

178§
Vederborande ministeriums uppgifter

Vederbdrande ministerium ska skota den allménna utvecklingen och styrningen av
omradesplaneringen och byggnadsvésendet. (8.1.2016/28)

Miljoministeriet svarar for den allmanna utvecklingen och styrningen av havsplaneringen enligt 8 a
kap. samt for samarbetet med grannl&nderna inom havsplaneringen. (17.6.2016/482)
Vederborande ministerium ska dven uppfylla de forpliktelser som medlemsstaterna alaggs genom
Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr 305/2011 om faststallande av harmoniserade
villkor for saluféring av byggprodukter och om upphévande av radets direktiv 89/106/EG,

nedan byggproduktférordningen. Ministeriet ska skdta samordningen av de tekniska krav som
myndigheterna inom omradet staller upp. (21.12.2012/955)

Med vederborande ministerium avses i denna lag miljoministeriet, om inte nagot annat bestams
genom foérordning.

18 § (21.4.2017/230)
Narings-, trafik- och miljoécentralens uppagifter

Narings-, trafik- och miljocentralen framjar regleringen av kommunens omradesplanering och
byggnadsvésende.

Nérings-, trafik- och miljécentralen ska 6vervaka att &renden som har verkningar som &r
riksomfattande och betydande pa landskapsniva beaktas vid planlaggningen, byggandet och annan
omradesanvandning. Dessutom skéter narings-, trafik- och miljocentralen de uppgifter som hér till
den enligt 3 8 i lagen om ndrings-, trafik- och miljocentralerna (897/2009).

19§ (17.6.2016/482)

Uppagifter for forbund pa landskapsniva

Forbunden pa landskapsniva ska skota planeringen pa landskapsniva samt havsplaneringen.

20 8
Kommunens uppgifter
Kommunen ska skdta omradesplaneringen, styrningen av och tillsynen éver byggandet samt

utévandet av markpolitiken pa sitt omrade. Kommunen ska ha tillrackliga resurser och tillracklig
sakkunskap till sitt forfogande for dessa uppgifter. (6.3.2015/204)
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En kommun vars invanarantal 6verstiger 6 000, skall ha en planlaggare som har den behérighet som
skotseln av kommunens planlaggningsuppgifter forutsatter. Planlaggaren kan ocksa vara gemensam
for flera kommuner. Kommunen kan ocksa med stod av ett avtal lata en planlaggare anstélld hos en
annan kommun eller hos en samkommun skdta uppgiften.

Vederborande ministerium kan av sérskilda skal for viss tid bevilja kommunen undantag fran
forpliktelsen enligt 2 mom.

218
Kommunens byggnadstillsynsmyndighet

De myndighetsuppgifter som géller byggnadstillsynen skéts av en namnd eller nagot annat kollegialt
organ som kommunen utser, dock inte av kommunstyrelsen.

For byggnadsradgivning och byggnadstillsyn skall kommunen ha en byggnadsinspektor. Om det ar
andamalsenligt med tanke pa skotseln av uppgifterna, kan flera kommuner ha en gemensam
byggnadsinspektor. Kommunen kan ocksa med stod av ett avtal lata en annan kommuns
tjansteinnehavare skota byggnadstillsynen.

Nérmare bestammelser om den behdrighet som krévs av byggnadsinspektoren utfardas genom
forordning.

Pa overforing av byggnadstillsynsmyndighetens befogenheter tillampas vad som bestams i
kommunallagen (365/1995). Ett arende som galler forvaltningstvang och rattelseyrkande far dock
inte 6verforas for att avgoras av en tjansteinnehavare.

KommunalL 365/1995 har upphavts genom KommunalL 410/2015. Om den behdrighet som krévs av
byggnadsinspektdren se Markanvandnings- och byggF 895/1999 4 8.

3 kap

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

228
Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Beslut om riksomfattande mal for omradesanvandningen fattas av statsradet.
De riksomfattande malen for omradesanvandningen kan galla arenden som

1) med tanke pa regionstrukturen, omradesanvandningen eller trafik- eller energinatet ar av
internationell betydelse eller av betydelse for ett storre omrade an ett landskap,

2) har en betydande inverkan pa det nationella kultur- eller naturarvet, eller


https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a132-1999
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1995/19950365
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1995/19950365
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/2015/20150410
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990895
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a132-1999

3) har en nationellt betydande inverkan pa den ekologiska hallbarheten, regionstrukturens ekonomi
eller mojligheterna att undvika betydande miljoolagenheter.

Nar de riksomfattande malen for omradesanvandningen satts skall det allmanna syftet med denna lag
och malen for omradesplaneringen enligt 5 § beaktas.

23 § (8.4.2005/202)
Beredningen av malen

Beredningen av de riksomfattande malen for omradesanvandningen skots av miljoministeriet i
samarbete med de 6vriga ministerier, forbund pa landskapsniva och myndigheter och intressegrupper
som berdrs av saken. Beredningen av malen skall basera sig pa vaxelverkan mellan olika
intressegrupper. Narmare bestammelser om beredningen av malen utfardas genom forordning av
statsradet.

248
Uppnéaende och beaktande av malen

De statliga myndigheterna skall i sin verksamhet beakta de riksomfattande malen for
omradesanvandningen, fraimja mojligheterna att uppna dem och bedéma vilka konsekvenser
myndigheternas atgarder har for regionstrukturen och omradesanvandningen.

Vid planering pa landskapsniva och annan omradesplanering skall de riksomfattande malen for
omradesanvandningen beaktas sa att mojligheterna att uppna dem framjas.

4 kap

Planering pa landskapsniva

258
Uppgifterna for planeringen pa landskapsniva

Planeringen pa landskapsniva omfattar en landskapsoversikt, en landskapsplan som styr annan
omradesplanering och ett regionalt utvecklingsprogram. Bestammelser om regionala
utvecklingsprogram utfardas sarkilt.

Vid planeringen pa landskapsniva beaktas de riksomfattande malen som samordnas med landskapets
mal och de lokala malen fér omradesanvandningen.

I landskapsoOversikten anges den utveckling som efterstravas i landskapet.
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I landskapsplanen anges principerna for omradesanvandningen och samhallsstrukturen och anges
omraden som ar nodvéandiga med tanke pa landskapets utveckling. Omradesreserveringar anges
endast i den man och med den noggrannhet som behévs med tanke pa de riksomfattande malen eller
landskapets mal for omradesanvandningen eller for att samordna omradesanvandningen i flera
kommuner &n en.

268
Forbund pa landskapsniva

Uppgiften att utarbeta landskapsplanen och skota annan planering pa landskapsniva hor till en
samkommun (férbund pa landskapsniva), dar regionens kommuner skall vara medlemmar.
Om landskapsindelningen bestdms sérskilt.

27§
Utarbetande av landskapsplan

Forbundet pa landskapsniva skall se till att en landskapsplan utarbetas och att planen halls aktuell och
utvecklas i den man det ar nodvandigt.

Landskapsplanen kan ocksa utarbetas etappvis eller delomradesvis. Nar en landskapsplan utarbetas
delomradesvis skall ett organ tillsattas vid forbundet pa landskapsniva for att styra beredningen av
planen. Organets medlemmar skall foreslas av de berérda kommunerna.

288
Krav pa landskapsplanens innehall

Nar en landskapsplan utarbetas skall de riksomfattande malen for omradesanvandningen beaktas pa
det satt som bestams ovan. Nar planen utarbetas skall vikt fastas vid de sarskilda behov som
forhallandena i landskapet betingar. Planen skall i man av mojlighet samordnas med
landskapsplanlaggningen av omraden som gransar till landskapsplaneomradet.

Naturskyddsprogram och naturskyddsbeslut som avses i 7 och 77 § naturvardslagen (1096/1996)samt
beslut om att inratta landskapsvardsomraden som avses i 32 § i namnda lag skall tjana till ledning nar
planen utarbetas.

Nér planen utarbetas skall sérskild vikt fastas vid

1) att landskapets region- och samhallsstruktur blir andamalsenlig,

2) att omradesanvandningen &r ekologiskt hallbar,

3) att arrangemangen for trafik och teknisk service ar hallbara med tanke pa miljoé och ekonomi,
4) att vatten- och marksubstanstillgangarna anvands pa ett hallbart sétt,

5) att verksamhetsbetingelser for néringslivet i landskapet ordnas,
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6) att landskapet, naturvardena och kulturarvet varnas, samt
7) att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

Nar planen utarbetas skall avseende ocksa fastas vid en ekonomisk omradesanvandning och att
markagare eller andra rattsinnehavare inte orsakas oskaliga olagenheter. Nar planen utarbetas skall
det klarlaggas vem som skall genomféra planen och vidta de atgarder den forutsatter.

De omstandigheter som namns i denna paragraf skall utredas och beaktas i den utstrackning
landskapsplanen i egenskap av oversiktlig plan forutsatter.

298
Utformningen av landskapsplanen

Landskapsplanen presenteras pa en karta. Till planen hor ocksa planbeteckningar och
planbestammelser.

Till landskapsplanen hor en beskrivning dar den information som behdvs for att bedéma planens mal,
olika alternativ och deras konsekvenser samt grunderna for I6sningarna presenteras pa det satt som
nérmare bestdms genom forordning.

308
Landskapsplanebestammelser

I landskapsplanen kan utférdas bestdmmelser som med beaktande av syftet med planen och de krav
som stalls pa dess innehall behévs nér landskapsplaneomradet planeras eller

bebyggs (landskapsplanebestammelser).

Om nagot omrade skall skyddas pa grund av landskapet, naturvérden, den byggda miljon,
kulturhistoriska varden eller andra sarskilda miljovarden, kan nddvandiga bestammelser om detta
utfardas i landskapsplanen (skyddsbestammelser).

31 8 (8.1.2016/28)
Godkannande av landskapsplan

Landskapsplanen godkanns av det hogsta beslutande organet for forbundet pa landskapsniva.

328
Landskapsplanens rattsverkningar for annan planering och for
myndigheternas verksamhet

Landskapsplanen skall tjana till ledning nér generalplaner och detaljplaner utarbetas och dndras samt
nar atgarder annars vidtas for att reglera omradesanvandningen.

Nar myndigheterna planerar atgarder som géller omradesanvandningen och beslutar om att vidta
dessa atgarder, skall de beakta landskapsplanen, forséka framja genomférandet av planen och se till
att atgarderna inte forsvarar genomforandet av planen.
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Pa omradet for en generalplan med réttsverkningar eller for en detaljplan galler landskapsplanen inte,
utom i fraga om verkan enligt 1 mom. nér en plan andras.

338
Bygginskrankning

Pa ett omrade som i landskapsplanen anvisats som rekreations- eller skyddsomrade eller for natverk
eller omraden for trafik eller teknisk service galler inskrankning av byggandet. Ett omrade med
bygginskrankning kan utvidgas eller inskrdnkas genom en sérskild bestdammelse i planen.

Pa ett omrade dar bygginskrankning géller far tillstand att uppféra en byggnad inte beviljas sa att
genomfdrandet av landskapsplanen forsvaras. Tillstand skall dock beviljas, om forvagrande av
tillstand pa grund av landskapsplanen skulle orsaka sékanden betydande olagenhet och kommunen
eller, nar omradet maste anses vara avsatt for nagot annat offentligt samfund, detta inte loser in
omradet eller betalar skalig ersattning for olagenheten (villkorlig bygginskrankning).Nar olagenheten
bedéms beaktas inte andringar som intréffat i dgandeforhallandena efter det att landskapsplanen
godkants, om de inte har gjorts for genomférande av landskapsplanen. Om en omradesreservering i
landskapsplanen i huvudsak motsvarar omradesreserveringen i en regionplan enligt

byggnadslagen (370/1958), beaktas pa motsvarande satt inte heller andringar som intraffat i
agandeforhallandena efter godkannandet av regionplanen.

Om det behdvs for att trygga regleringen av markanvandningen, kan forbundet pa landskapsniva
forbjuda att ett omrade dar det enligt ett planforslag eller en godkéand plan rader bygginskrankning
anvénds for byggande som strider mot planforslaget eller planen. Inskrénkningen galler inte
uppforande av en ekonomibyggnad som hor till en redan befintlig bostad och inte byggande som ar
behovligt for bedrivande av jord- och skogsbruk. Inskrankningen galler hogst tva ar. (8.1.2016/28)
ByggnadsL 370/1958 har upphavts genom Markanvandnings- och byggL 132/1999.

348
Inlésning av mark

Bestammelser om inlésning for genomforande av en landskapsplan ingar i 99 8.

5 kap

Generalplan

358
Generalplanens syfte
Syftet med generalplanen &r att i allménna drag styra samhallsstrukturen och markanvandningen i

kommunen eller en del av den samt att samordna funktionerna. En generalplan kan ocksa utarbetas
for att styra markanvandningen och byggandet pa ett visst omrade.
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I generalplanen anges principerna for den efterstravade utvecklingen och anvisas nddvéndiga
omraden till grund for den detaljerade planlaggningen och annan planering samt byggande och annan
markanvandning.

En generalplan kan ocksa utarbetas etappvis eller delomradesvis.

368
Behovet av att utarbeta generalplan

Kommunen skall se till att en generalplan utarbetas och halls aktuell i den man det ar nodvandigt.

378§
Godkannande av generalplan

Generalplanen godkanns av kommunfullméktige.

388
Forbud nar generalplanen utarbetas

Nar fragan om att utarbeta eller andra en generalplan har vackts, kan kommunen utfarda byggférbud
och atgardsbegransning for omradet enligt 128 8.

Byggforbud och atgardshegransning galler hogst fem ar. Ar planlaggningen oavslutad, kan
kommunen forlanga tiden med hogst fem ar och av sarskilda skal darefter med ytterligare hogst fem
ar. (21.4.2017/230)

Om kommunen har utfardat byggférbud eller atgardsbegransning enligt 1 mom., galler de ocksa pa
ett omrade for vilket har godkants en generalplan eller en andring av generalplanen, till dess beslutet
om godké&nnande har vunnit laga kraft.

398
Krav pa generalplanens innehall

Nar en generalplan utarbetas skall landskapsplanen beaktas pa det satt som bestams ovan.
Nér en generalplan utarbetas skall beaktas

1) att samhallsstrukturen fungerar, &r ekonomisk och ekologiskt hallbar,

2) att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas,

3) att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas,

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energifdrsorjningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett anda malsenligt och
med tanke pa miljon, naturtillgdngarna och ekonomin hallbart satt,
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5) att det ges mojligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljo,
6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv,

7) att miljooldgenheterna minskas,

8) att den byggda miljon, landskapet och naturvardena varnas, samt

9) att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

De omstandigheter som avses i 2 mom. skall utredas och beaktas i den omfattning som styrmalet for
generalplanen och generalplanens noggrannhet forutsatter.

Generalplanen far inte orsaka markéagare eller andra rattsinnehavare oskaliga olagenheter.

40 §
Utformningen av generalplanen

Generalplanen presenteras pa en karta. Till planen hor ocksa planbeteckningar och
planbestammelser.

Till generalplanen hor en beskrivning dar den information som behdvs for att bedoma planens mal,
olika alternativ och deras konsekvenser samt grunderna for I6sningarna presenteras pa det satt som
nérmare bestdms genom forordning.

418§
Generalplanebestammelser

I generalplanen kan utfardas bestdmmelser som med beaktande av syftet med planen och de krav som
stalls pa dess innehall behdvs nar generalplaneomradet planeras eller bebyggs eller annars
anvands (generalplanebestammelser). Generalplanebestammelserna kan bland annat galla sarskild
styrning av markanvéandningen och byggandet pa ett visst omrade samt forhindrande eller
begransning av skadliga miljokonsekvenser.
Om nagot omrade eller nagon byggnad skall skyddas pa grund av landskapet, naturvérden, den
byggda miljon, kulturhistoriska véarden eller andra sérskilda miljévarden, kan nédvandiga
bestdmmelser om detta utfardas i generalplanen (skyddsbestammelser).
42 §
Generalplanens rattsverkningar for annan planering och for myndigheternas
verksamhet
Generalplanen skall tjana till ledning nar detaljplanen utarbetas och &dndras samt nar atgéarder annars
vidtas for att reglera omradesanvandningen.

Nar myndigheterna planerar dtgarder som géller omradesanvandningen och beslutar att vidta sddana
atgarder, skall de se till att atgarderna inte forsvarar genomforandet av generalplanen.
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Generalplanen ersatter en tidigare godkand generalplan for samma omrade, om inte nagot annat
bestams i planen. Pa ett detaljplaneomrade galler generalplanen inte, utom i fraga om verkan enligt 1
mom. ndr detaljplanen dndras.

Om generalplanen ar uppenbart foraldrad, far detaljplanen av grundad anledning utarbetas eller
innehallet i den andras med avvikelse fran det som foreskrivs i 1 mom. | sa fall ska det emellertid ses
till att detaljplanen anpassas till generalplanen som helhet och det som foreskrivs i 39 § om kraven pa
generalplanens innehall ska beaktas. (21.4.2017/230)

43§

Bygginskrankningar och atgards- begransningar

Tillstand att uppfora en byggnad far inte beviljas sa att genomférandet av generalplanen forsvaras.
Tillstand skall dock beviljas, om forvagrande av tillstand pa grund av generalplanen skulle orsaka
sokanden betydande olagenhet och kommunen eller, nar omradet maste anses vara avsatt for nagot
annat offentligt samfund, detta inte l6ser in omradet eller betalar skélig ersattning for

olagenheten (villkorlig bygginskrankning). Nar oldgenheten bedéms beaktas inte andringar som
intraffat i 4gandeforhallandena efter det att generalplanen godkants, om de inte har gjorts for
genomfdrande av generalplanen.

I generalplanen kan bestammas att generalplaneomradet eller en del av det inte far bebyggas sa att
genomforandet av generalplanen forsvaras (bygginskrankning). Harvid tillampas inte vad som
bestams i 1 mom. I generalplanen kan ocksa bestammas att en atgard som forandrar landskapet inte
far vidtas utan tillstand enligt 128 § (atgardsbegransning).

I generalplanen kan det genom en sarskild bestammelse foreskrivas att ett omrade som ar avsett for
byggnadsverksamhet under hogst fem ar inte far anvandas for annat byggande &n for jordbrukets och
darmed jdmforbara naringars behov (tidsbegransad bygginskrankning).

Bestammelser om inlésnings- och erséttningsskyldighet till foljd av inskrdnkningar och
begransningar enligt denna paragraf ingar i 101 och 140 8.

44 § (21.4.2017/230)
Anvandning av generalplanen som grund fér bygglov

Bygglov for uppforande av en byggnad kan trots 137 § 1 mom. beviljas, om det i en generalplan med
rattsverkningar sarskilt bestams att planen eller en del av den far anvandas som grund for beviljande
av bygglov. En sadan bestammelse kan inte gélla ett omrade dar behovet av att styra
markanvandningen kraver att en detaljplan utarbetas. En ytterligare forutsattning &r att byggande och
annan markanvandning pa omradet styrs i tillracklig omfattning genom generalplanen.

Bestammelser om anvandning av generalplanen som grund for bygglov pa strandomrade finns i 72 §
och som grund for bygglov for vindkraftverk i 77 a §.

45 §
Generalplan utan rattsverkningar
En generalplan kan ocksa utarbetas och godkénnas sa att den pa hela eller en del av det omrade som

generalplanen omfattar inte har sadana rattsverkningar som avses i denna lag. For en sadan
generalplan galler dock vad som i 99 § 3 mom. bestdms om inlésning.
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6 kap

Gemensam generalplan for flera kommuner

46 §
Gemensam generalplan for flera kommuner

For styrning i allmanna drag av markanvandningen och samordning av funktionerna kan flera
kommuner utarbeta en generalplan i samarbete (gemensam generalplan).

46 a § (18.3.2016/196)
Generalplan for huvudstadsregionen

For stdderna Helsingfors, Esbo, Vanda och Grankulla utarbetas en gemensam generalplan
(generalplan fér huvudstadsregionen). Sedan en generalplan med rattsverkningar som utarbetats for
huvudstadsregionen trétt i kraft tillampas inte 8 eller 195 § pa namnda kommuner i
huvudstadsregionen.

47 8§ (8.1.2016/28)
Utarbetande och godkadnnande av en gemensam generalplan

Kommunerna kan oberoende av vad som i 49 § i kommunallagen (410/2015) foreskrivs om formerna
for samarbete mellan kommuner ge forbundet pa landskapsniva, en annan for uppgiften lamplig
samkommun eller nagot annat av kommunernas gemensamma organ i uppdrag att utarbeta och
godkéanna en gemensam generalplan.

Pa det organ som avses i 1 mom. tillampas vad som i denna lag bestams om kommuner.

48 §
Forhallandet mellan landskapsplanen och en gemensam generalplan

Landskapsplanen tjanar, pa det satt som bestams i 32 §, till ledning nar en gemensam generalplan
utarbetas och &ndras.

Den gemensamma generalplanen kan av grundad anledning utarbetas sa att innehallet avviker fran 1
mom. Harvid skall det emellertid ses till att den gemensamma generalplanen anpassas till
landskapsplanen som helhet och i tillampliga delar beaktas vad som i 28 § bestams om kraven pa
landskapsplanens innehall.

49 §
TillAmpning av bestdmmelserna om generalplaner

Om inte nagot annat bestdams ovan i detta kapitel, tillimpas pa den gemensamma generalplanen vad
som i lagen bestdams om generalplaner.

7 kap
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Detaljplan

50 8

Detaljplanens syfte
For den detaljerade regleringen av omradesanvandningen och for byggande och utvecklande av
omraden utarbetas en detaljplan, vars syfte ar att anvisa behovliga omraden for olika andamal och att
styra byggandet och annan markanvéandning pa det satt som kravs med tanke pa de lokala

forhallandena, stads- och landskapsbilden, god byggnadssed, framjandet av anvandningen av det
befintliga byggnadsbestandet och andra styrmal for planen.

En andring av en detaljplan kan utarbetas ocksa etappvis. (21.4.2017/230)
51§ (6.3.2015/204)
Behovet av att utarbeta detaljplan

Detaljplanen ska utarbetas och hallas aktuell efter hand som kommunens utveckling eller behovet av
att styra markanvandningen det kréaver.

Vid beddmningen av behovet av att styra markanvandningen ska i synnerhet behovet av
bostadsproduktion och framjandet av en fungerande konkurrens inom néringslivet beaktas.

52 § (21.4.2017/230)
Godkannande av detaljplan

Detaljplanen godkénns av kommunfullméktige. Fullmaktiges beslutanderéatt kan i en instruktion
overforas pa kommunstyrelsen eller en namnd.

538
Forbud nar detaljplanen utarbetas

Nar fragan om att utarbeta eller andra en detaljplan for ett omrade har vackts, kan kommunen utfarda
byggforbud pa omradet. Pa ett omrade med byggforbud ar atgarder som forandrar landskapet
tillstandspliktiga pa det satt som bestams i 128 § (atgardsbegransning).

Byggforbud géller hogst tva ar. Ar planldggningen oavslutad, kan kommunen forlanga forbudstiden
med tva ar at gangen. Ett byggforbud som kommunen utfardat for utvidgning av planeomradet kan
dock galla hogst atta ar.

Byggforbud géller ocksa pa ett omrade for vilket en detaljplan eller en dndring av detaljplanen har
godkants till dess beslutet om godkannande har vunnit laga kraft.

o4 8
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och en generalplan med rattsverkningar beaktas pa
det sdtt som bestdms ovan.
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Detaljplanen skall utarbetas sa att det skapas forutsattningar for en halsosam, trygg och trivsam
livsmiljo, for regional tillgang till service och for reglering av trafiken. Den byggda miljon och
naturmiljon skall varnas och sérskilda varden i anslutning till dem far inte forstoras. Pa det omrade
som planldggs eller i dess ndrmaste omgivning skall det finnas tillrdckligt med parker eller andra
omraden som lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons livsmiljo forsamras avsevart pa ett satt som inte
ar motiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte heller markégaren
eller ndgon annan rattsinnehavare alaggas sadana oskaliga begransningar eller orsakas sadana
oskaliga olagenheter som kan undvikas utan att de mal som stélls for planen eller de krav som stélls
pa den asidosatts.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns nagon generalplan med
rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar beaktas &ven vad som
bestams om kraven pa generalplanens innehall.

54 a8 (11.4.2014/323)
Baskarta for en detaljplan

En detaljplan ska grunda sig pa en baskarta som avbildar terrangen. Baskartan ska vara tillrackligt
detaljerad och noggrann.

En detaljplan eller en dndring av en sadan far inte godkannas, om baskartan inte &r tillrackligt
detaljerad eller noggrann eller om den ar sa foraldrad att den inte langre kan anvandas som grund for
planldggningen.

En mindre andring av detaljplanen kan dock godkannas trots att baskartan &r foraldrad, om andringen
inte vasentligt paverkar planlaggningen av omradet eller dess narmaste omgivning.

54 b 8§ (11.4.2014/323)
Overvakare av planlaggningsmatning

Planlaggningsmatningar ska dvervakas av kommunala tjansteinnehavare. Den som Overvakar
planldggningsmatning ska vara diplomingenjor, ingenjor eller tekniker som avlagt en fér uppgiften
lamplig lantmateriexamen.

Kommunen kan svara for évervakningen i samarbete med en annan kommun i enlighet med 76 8 i
kommunallagen.

KommunalL 365/1995 har upphé&vts genom L 410/2015, se KommunalL 410/2015 49 §.
54 ¢ § (11.4.2014/323)
Godkannande av baskarta

Om baskartan for en detaljplan uppfyller de krav som stalls pa den ska den som Gvervakar en
planlaggningsmatning godkanna kartan och pa kartan ska géras en anteckning om godkannandet.
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958§
Utformningen av detaljplanen

Detaljplanen presenteras pa en karta, som utvisar

1) granserna for detaljplaneomradet (detaljplaneomrade),
2) granserna for de olika omraden som ingar i detaljplanen,

3) de allménna eller enskilda andamal for vilka mark- eller vattenomradena ar planerade att
anvandas,

4) omfattningen av byggandet, samt
5) principer som galler byggnadernas lage och vid behov byggsittet.
Till detaljplanen hor dven planbeteckningar och planbestammelser.

Till detaljplanen hor en beskrivning dar den information som behdvs for att bedoma planens mal,
olika alternativ och deras konsekvenser samt grunderna for l6sningarna presenteras. (21.4.2017/230)
| detaljplanen ska namnet pa gator och andra allmanna omraden och numret pa kommundelar och
kvarter anges. Namnen och numren kan ocksa andras genom ett separat beslut av kommunen pa det
séatt som bestdms i kommunallagen om kommunens beslutsfattande. (21.4.2017/230)

Genom forordning av statsradet far narmare bestammelser utfardas om utformningen av detaljplanen,
den beskrivning som hor till detaljplanen och om hur uppgifter som éndrats genom ett separat beslut
ska antecknas i planen. (21.4.2017/230)

56§
Detaljplan fér underjordiska utrymmen

Om en detaljerad planering av markanvéandningen ar nédvandig endast for byggande eller annan
anvandning av underjordiska utrymmen, kan detaljplanen ocksa utarbetas etappvis sa att den omfattar
endast underjordiska omraden. Pa ett omrade dar detaljplanen omfattar endast underjordiska
utrymmen, tillampas de bestammelser i denna lag eller i andra lagar som galler omraden som saknar
detaljplan och som styr markanvéandningen ovan jord.

578§
Detaljplanebestammelser

| detaljplanen kan utfardas bestammelser som med beaktande av planens syfte och de krav som stélls
pa planens innehall behovs nar detaljplaneomradet bebyggs eller annars anvands
(detaljplanebestammelser). Detaljplanebestammelserna kan ocksa gélla forhindrande eller
begransning av skadliga miljokonsekvenser. (21.4.2017/230)

Om nagot omrade eller nagon byggnad skall skyddas pa grund av landskapet, naturvérden, den
byggda miljon, kulturhistoriska vérden eller andra sérskilda miljévarden, kan nddvandiga
bestdmmelser om detta utfardas i detaljplanen (skyddsbestammelser). Skyddsbestammelserna skall
vara skéliga for markégaren.
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| detaljplanen kan utan hinder av 2 mom. tas in de bestdmmelser som behdvs for att skydda objekt
som avses i 3 § i lagen om skyddande av byggnadsarvet (498/2010). Angaende ratt till ersattning
galler vad som bestams i 13-15 § i den namnda lagen. Nér det géller skydd av andra objekt an sadana
som &r av nationell betydelse ar dock kommunen ersattningsskyldig. For ersattningar som kommunen
betalat kan den beviljas understdd av statens medel inom ramen for budgeten. VVad som ovan bestdms
om kommunens ersattningsskyldighet géller inte byggnader som dgs av offentliga
samfund. (4.6.2010/499)

57 a 8 (30.12.2008/1129)

Skyldighet att ansluta sig till fjarrvarmenat
I en detaljplan kan det utfardas bestdmmelser om anslutning av byggnader till fjarrvarmenatet, om

bestammelsen ar nodvandig med tanke pa en effektiv och hallbar energianvandning, den
efterstravade luftkvaliteten eller andra mal for detaljplanen.

Bestammelsen tillampas pa en byggnad for vilken bygglov soks nar fjarrvarmenatet har byggts ut sa
att anslutning ar mojlig i byggplatsens omedelbara nérhet.

Bestammelsen tillampas dock inte pa

1) en byggnad vars beréknade varmeforlust &r hogst 60 % av den for byggnaden faststéllda
jamforbara varmeforlusten,

2) en byggnad vars huvudsakliga uppvarmningssystem ger laga utslapp och baserar sig pa fornybara
energikéllor,

3) reparationer, dndringar eller utvidgning av en befintlig byggnad, eller

4) en ekonomibyggnad i anslutning till ett befintligt bostadshus.

588§
Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrankning). Betraffande andra atgarder
som forandrar miljon skall detaljplanen beaktas pa det satt som bestams nedan.

Pa ett detaljplaneomrade far inte placeras sadana funktioner som medfor olagenheter for den
anvandning av andra omraden som anvisats i planen. Pa ett detaljplaneomrade far inte heller placeras
funktioner som strider mot detaljplanebestdmmelser som avser att forhindra eller begransa
miljokonsekvenser som &r skadliga eller férorsakar stérningar.

I 71 d 8§ finns bestdimmelser om detaljplanens réttsverkningar nar det géller stora
detaljhandelsenheter. (8.4.2011/319)

4 mom. har upphévts genom L 8.4.2011/319. (8.4.2011/319)

| detaljplanen kan uppférandet av en ny byggnad forbjudas under hogst tre ar, om detta ar nodvandigt
for tidsplaneringen av genomforandet av planen. Kommunen far av sérskilda skal forlanga forbudets
giltighetstid med hogst tre ar at gangen.
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298
Ersattning for utarbetande av detaljplan

Om en detaljplan eller en andring av planen i huvudsak &r pakallad av ett enskilt intresse och har
utarbetats pa initiativ av markagaren eller markinnehavaren, har kommunen rétt att av denne uppbéra
kostnaderna for utarbetandet och behandlingen av planen.

60§
Beddmning av detaljplanens aktualitet

Kommunen bor se till att detaljplanerna ar aktuella och vid behov vidta atgarder for att &ndra
foraldrade detaljplaner.

Pa omradet for en sadan detaljplan som har varit i kraft 6ver 13 ar och som till betydande del
fortfarande inte har genomforts, far bygglov inte beviljas for uppforande av en ny byggnad som ar av
vasentlig betydelse fér omradesanvandningen eller miljébilden, forran kommunen har bedémt hur
aktuell detaljplanen &r. Nagon bedémning behéver emellertid inte goras, om planens aktualitet har
bedomts under de senaste fem aren. Bedomning av detaljplanens aktualitet kan samtidigt utforas pa
ett omrade som utgor en med tanke pa bedémningen andamalsenlig helhet. I ett beslut av kommunen
dar detaljplanen har konstaterats vara aktuell far dndring inte sokas genom besvar.

Den tid pa 13 ar som anges i 2 mom. kan av sarskilda skal forkortas eller forlangas i detaljplanen.
Tiden far emellertid inte vara kortare an fem ar eller langre an 20 ar.

Nar den tid pa 13 ar som anges i 2 mom. beréknas, beaktas inte den tid da byggférbud enligt 53 § 1
mom. for andring av detaljplanen eller forbud enligt 58 8 5 mom. géller for

omradet. (30.12.2008/1129)

Nérmare bestammelser om beddémningen av detaljplanens aktualitet utfardas genom férordning.

618
Verkningar av bedémningen av aktualiteten

Konstateras det vid beddmningen av detaljplanen att den &r foraldrad, kan bygglov inte beviljas
forran detaljplanen andras. Kommunens beslut genom vilket detaljplanen konstateras vara foraldrad
leder till att byggforbud enligt 53 § 1 mom. trader i kraft for &ndring av detaljplanen.

8 kap

Planlédggningsfdrfarande och véxelverkan

62§
Vaxelverkan nar planer bereds
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Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangspunkterna, malen och eventuella alternativ
for planeringen nar planer bereds skall ordnas sa att markagarna pa omradet och de vars boende,
arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen (intressent) har mgjlighet att
delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller
muntligen uttala sin asikt om saken.

Né&rmare bestdmmelser om véxelverkan ndr planer bereds utféardas genom foérordning av

statsradet. (29.12.2006/1441)

62 a 8§ (5.5.2017/254)
Samordning av horanden vid planlaggning och miljokonsekvensbeddmning
av ett projekt

Om utarbetandet av den plan som kravs for genomfdrandet av ett projekt och
miljokonsekvenshedémningen av projektet pagar samtidigt, kan hérandena samordnas i enlighet med
22 § i lagen om forfarandet vid miljokonsekvensbeddmning.

63§
Program for deltagande och bedémning

Nar en plan utarbetas skall ett med avseende pa planens syfte och betydelse nddvéandigt program for
deltagande och véxelverkan samt for bedémning av planens konsekvenser utarbetas i ett tillrackligt
tidigt stadium.

Det som foreskrivs i 1 mom. galler inte sadana andringar av detaljplanen som &r ringa till sina
verkningar. (21.4.2017/230)

Nar fragan om planlaggning har vackts ska detta meddelas sa att intressenterna har mojlighet att fa
information om utgangspunkterna for planlaggningen, den planerade tidtabellen samt forfarandet for
deltagande och bedémning. Informationen ska ordnas pa ett satt som ar lampligt med tanke pa
planens syfte och betydelse. Informationen kan ocksa ges i samband med informationen om
planlaggningsoversikten. Genom forordning av statsradet utfardas det narmare bestammelser om
lamnande av information om att fragan om planlaggning har vackts. (30.12.2008/1129)

64 8§ (21.4.2017/230)
64 § har upphdavts genom L 21.4.2017/230.

658
Offentligt framlaggande av planforslag

Ett planforslag skall laggas fram offentligt. Information om framlaggandet skall ges pa ett sétt som &r
lampligt med tanke pa planens syfte och betydelse. Kommunmedlemmarna och intressenterna skall
beredas tillfalle att framfora sin asikt om saken (anmarkning).

De som gjort en anméarkning och som uppgett sin adress ska underrédttas om kommunens motiverade
stallningstagande till den framforda asikten. (30.12.2008/1129)

Vad som i denna paragraf bestams om kommunen galler i fraga om en landskapsplan forbundet pa
landskapsniva.

Né&rmare bestammelser om framlédggandet av planforslag utfardas genom férordning.
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66 § (22.12.2009/1589)
Myndigheternas samrad

Nar en landskapsplan utarbetas ska kontakt uppratthallas med narings-, trafik- och miljocentralen och
med de ministerier till vars ansvarsomrade hor drenden av nationell betydelse som behandlas i
planen. Narings-, trafik- och miljocentralen, de behdriga ministerierna samt férbundet pa
landskapsniva ska samrada for att klarlagga de riksomfattande mal och évriga centrala mal som
ansluter sig till utarbetandet av planen. (8.1.2016/28)

Nér det utarbetas en annan plan som géller &renden som har verkningar som &r riksomfattande eller
betydande pa landskapsniva eller som ar viktig med avseende pa de statliga myndigheternas
genomforandeskyldighet, ska kommunen halla kontakt med narings-, trafik- och miljocentralen.
Narings-, trafik- och miljocentralen och kommunen ska samrada i syfte att konstatera de
riksomfattande mal, mal pa landskapsniva och évriga centrala mal som ansluter sig till utarbetandet
av en sadan plan. (21.4.2017/230)

Till samrad enligt 1 och 2 mom. ska kallas de myndigheter vars verksamhetsomrade saken kan
berdra.

Narmare bestammelser om myndigheternas samrad utfardas genom forordning av statsradet.

678§

Meddelande om godkannandet av en plan
Information om ett beslut om godkannandet av en plan skall utan drojsmal sandas till de
kommunmedlemmar samt de som gjort en anméarkning och som ndr planen var framlagd begérde det
skriftligen och samtidigt uppgav sin adress. Har den skrivelse dér begaran framstélldes flera

undertecknare, kan information om att planen godkénts séndas till enbart den forsta undertecknaren.
Den forsta undertecknaren ansvarar for att informationen lamnas till de andra undertecknarna.

8 a kap (17.6.2016/482)
Havsplanering

67 a8 (17.6.2016/482)
Havsplaneringens syfte och innehall

Syftet med havsplaneringen ar att framja hallbar utveckling och tillvéaxt vad galler ett havsomrades
olika anvandningsomraden, hallbar anvandning av havsomradets naturresurser och god status i den
marina miljon.

Vid havsplaneringen ska man granska behoven inom olika anvandningsomraden och forsoka
samordna dessa behov. Anvandningsomraden som ska granskas &r i synnerhet sektorerna for energi,
sjotransport, fiske och vattenbruk, turism, rekreation samt bevarande, skydd och férbattring av miljén
och naturen. Vid havsplaneringen ska hansyn tas till havsomradets sardrag och vaxelverkan mellan
land och hav. Dessutom ska forsvarets behov beaktas.
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67 b 8§ (17.6.2016/482)
Utarbetande och godkdnnande av en havsplan
En havsplan ska omfatta territorialvattnet och den ekonomiska zonen. De forbund pa landskapsniva

vars omrade innefattar territorialvatten svarar for att en havsplan utarbetas och godkanns. Férbunden
pa landskapsniva ska bereda havsplanen i samarbete med varandra. Havsplanerna ska samordnas.

Narmare bestammelser om havsplanernas utformning, antalet havsplaner, planeringsomradena och
tidsfristerna utfardas genom forordning av statsradet.

67 ¢ § (17.6.2016/482)
Deltagande och utlatanden

Forbunden pa landskapsniva ska ordna beredningen av en havsplan sa att de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen har mojlighet att delta i
beredningen av planen. Férbunden pa landskapsniva ska begara utlatande av de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade eller uppgifter planen pa ett vasentligt sétt beror.
Betraffande den ekonomiska zonen ska utlatande begéaras av utrikesministeriet.

Andra an de som avses i 1 mom. ska genom ett meddelande som publiceras pa internet ges tillfalle att
ta del av beredningsmaterialet och framféra sina synpunkter. Minst 30 dagar ska reserveras for
framforandet av synpunkter.

67 d 8 (17.6.2016/482)
Information om en havsplan
Forbunden pa landskapsniva ska informera om en godkand havsplan och dess motivering pa internet.

Uppgift om att havsplanen har godkants ska séndas till de myndigheter och sammanslutningar som
deltagit i beredningen. Havsplanen ska vara tillganglig for alla pa internet.

Forbunden pa landskapsniva ska utan drojsmal sanda den godkanda havsplanen och andringar av den
till miljoministeriet for kdnnedom.

9 kap

Nationalstadsparker

688
Nationalstadsparker

For att bevara och varda kultur- eller naturlandskapets skonhet, naturens mangfald eller historiska
sardrag inom ett omrade som hor till den urbana miljon eller dartill anslutna varden i stadsbilden,
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sociala vérden, rekreationsvérden eller andra sérskilda varden kan en nationalstadspark

inréttas. (30.12.2008/1129)

For en nationalstadspark kan avsattas omraden som i en plan enligt denna lag har avsatts som park,
rekreations- eller skyddsomrade, vérdefullt landskapsvardsomrade eller for nagon annan anvandning
som ar lamplig med tanke pa syftet med en nationalstadspark.

For en park avsitts i forsta hand omraden som ags av kommunen, staten eller nagot annat offentligt
samfund. Andra omraden kan avséttas for parken med agarens samtycke. Agarens samtycke behovs
dock inte, om det for omradet inte i beslutet om att inratta parken eller i skétsel- och nyttjandeplanen
utfardas bestammelser enligt 70 8. (30.12.2008/1129)

69 § (30.12.2008/1129)

Inrattande av en nationalstadspark

Beslut om att inrétta en nationalstadspark fattas av miljoministeriet. Parken kan inrattas pa ansokan
av kommunen.

708
Bestammelser for parken

I beslutet om att inrétta en nationalstadspark kan det med kommunens samtycke tas in bestimmelser
som behovs for att omradets vasentliga varden ska bevaras. Andra bestammelser som behdvs for
varden och anvandningen av omradet utfardas i skotsel- och nyttjandeplanen, som kommunen gor
upp. (30.12.2008/1129)

Beredningen av skotsel- och nyttjandeplanen skall ske i vaxelverkan med de intressegrupper vars
forhallanden avsevart kan paverkas av saken.

Skotsel- och nyttjandeplanen godkénns av miljoministeriet. (30.12.2008/1129)
Vid planlaggningen av ett omrade som hor till en nationalstadspark och vid annan planering och
annat beslutsfattande som paverkar omradet skall bestammelserna om parken beaktas.

718
Nedlaggning av parken eller &ndring av bestdmmelserna

En nationalstadspark kan laggas ned eller dess granser andras, om omradets varde har minskat
avsevart eller om genomforandet av ett projekt eller en plan som ar av sarskild vikt for det allménna
intresset kréver det.

Vad som i 69 § bestdms om inrdttandet av parken och i 70 § om bestdmmelser for parken galler i
tillampliga delar nar parken 1aggs ned och bestdammelserna andras.

9 a kap (8.4.2011/319)
Sarskilda bestdmmelser for detaljhandeln

71 a8 (21.4.2017/230)
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Stora detaljhandelsenheter

Med en stor detaljhandelsenhet avses i denna lag en detaljhandelsaffar med éver 4 000 kvadratmeter
vaningsyta.

71b 8§ (8.4.2011/319)
Sarskilda krav pa innehallet i en landskaps- och generalplan nér det galler
stora detaljhandelsenheter

Nar omraden anvisas for stora detaljhandelsenheter i en landskapsplan eller generalplan ska utéver
vad som i ovrigt foreskrivs om landskapsplaner och generalplaner ses till att

1) den planerade markanvéandningen inte har nagra betydande skadliga konsekvenser for de
kommersiella tjansterna i centrumomraden eller for utvecklingen av dessa tjanster,

2) de tjanster som lokaliseras till omradet, i mojligaste man kan nas med kollektivtrafik och gang-,
cykel- och mopedtrafik, samt att

3) den planerade markanvandningen framjar méjligheterna att utveckla ett sadant servicenat dar
avstanden for utrattande av arenden &r skaliga och de skadliga konsekvenserna av trafiken ar sa ringa
som mojligt.

I en landskapsplan ska den undre gransen for storleken pa stora detaljhandelsenheter av regional
betydelse anges. Maximidimensioneringen av stora detaljhandelsenheter utanfor de omraden i
landskapsplanen som ar avsedda for centrumfunktioner ska anges med tillracklig
exakthet. (21.4.2017/230)

71 ¢ 8(8.4.2011/319)

Placeringen av stora detaljhandelsenheter

En stor detaljhandelsenhet ska i forsta hand forlaggas till ett centrumomrade, om inte nagot annat
lage &r motiverat med hansyn till tillgangligheten till detaljhandelns tjanster. (21.4.2017/230)

For att en stor detaljhandelsenhet av regional betydelse ska kunna placeras utanfor ett omrade som i
landskapsplanen &r avsett for centrumfunktioner kravs det att det omrade dar en sadan enhet avses bli
placerad sarskilt har anvisats for det &ndamalet i landskapsplanen.

71d § (8.4.2011/319)
Detaljplanens rattsverkningar for placeringen av stora detaljhandelsenheter

Stora detaljhandelsenheter far inte placeras utanfor ett omrade som i landskapsplanen eller
generalplanen ar avsett for centrumfunktioner, om inte omradet i detaljplanen sarskilt har anvisats for
detta &ndamal.

Vad som bestams i 1 mom. galler ocksa utvidgning eller andring av en redan befintlig
detaljhandelsaffar till en stor detaljhandelsenhet, utvidgning av en stor detaljhandelsenhet samt en
sadan koncentration av affarer som till sina verkningar kan jamforas med en stor detaljhandelsenhet.
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Vad som foreskrivs i 1 mom. galler dock inte en sadan utvidgning av en detaljhandelsaffar, av en stor
detaljhandelsenhet eller av en koncentration av afférer som inte ar betydande.

71e8(21.4.2017/230)
71 e 8 har upphévts genom L 21.4.2017/230.

10 kap

Sarskilda bestammelser for strandomraden

728
Behovet av planering pa strandomraden

I en strandzon som hor till ett strandomrade vid hav eller annat vatten far byggnader inte uppforas
utan en detaljplan eller en sadan generalplan med réttsverkningar dar det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for beviljande av bygglov.

Vad som bestams i 1 mom. galler ocksa ett strandomrade dar det pa grund av det byggande som kan
vantas pa omradet ar nodvandigt att planera byggande och annan anvandning for att reglera i
huvudsak strandbaserad fritidsbebyggelse.

Vad som bestdms i 1 och 2 mom. galler inte

1) byggande som behdvs for att bedriva jord- eller skogsbruk eller fiskeri,

2) byggande for forsvarets eller gransbevakningens behov,

3) byggande for sjofartens behov,

4) uppforande av en ekonomibyggnad pa samma gardsomrade som ett befintligt bostadshus, och inte
5) renovering eller mindre utvidgning av ett befintligt bostadshus.

Efter att ha hort narings-, trafik- och miljocentralen kan kommunen i sin byggnadsordning anvisa
omraden som ar undantagna fran en begransning enligt 1 mom. emedan byggande som forutsatter
planering inte kan forvéantas dar pa grund av omradets lage och omradet inte har nagra sérskilda
natur- och landskapsvarden och det inte finns nagot behov av att anvanda det for rekreation. En sadan
bestammelse i byggnadsordningen kan vara i kraft hogst sex ar at gangen, dock hogst sa lange som
det inte har intraffat nagra sadana forandringar i de forhallanden som ligger till grund for
bestdmmelsen som skulle géra bestdmmelsen obefogad. (22.12.2009/1589)

Bestammelser om undantag fran begransningen i 1 och 2 mom. ingar i 23 kap.
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Vad som bestdms i 1 mom. géller inte uppforandet av en bastubyggnad i anslutning till ett bostadshus
eller en lantgard som fanns fore den 1 januari 1997. Galler en ansokan om undantag fran en
begransning enligt 1 mom. ett omrade vars aganderatt 6vergatt till den sokande fore den 10 maj 1996
och betraffande vilket frdgan om att utarbeta en plan inte har véackts inom skalig tid av orsaker som
inte beror pd markagaren, far tillstdnd inte utan vagande skal forvagras, om byggnaden kommer i den
sOkandes personliga anvéndning och kommunen forordar ansdkan och byggandet inte dventyrar
natureller landskapsvarden. Vad som bestams i detta moment galler dock inte ett omrade i behov av
planering enligt 2 mom.

738
Sarskilda krav pa innehallet i en general- och detaljplan som galler
fritidsbebyggelse pa strandomraden

Nér en generalplan eller detaljplan (stranddetaljplan) utarbetas for att i huvudsak reglera
fritidsbebyggelse pa ett strandomrade, skall det utéver vad som i évrigt bestams om general- eller
detaljplaner ses till att

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandlandskapet och
omgivningen i 6vrigt,

2) naturvard, landskapsvérden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och avlopp samt vattnens,
terrdngens och naturens sardrag beaktas dven i 6vrigt, samt att

3) det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangande obebyggt omrade pa strandomréadena.

Nar en plan utarbetas for ett omrade som inbegriper ett befintligt byomrade, tillampas inte det som
foreskrivs i 1 mom. 3 punkten inom byomradet, under forutsattning att det beaktas att det finns
tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation. (21.4.2017/230)

Angaende stranddetaljplaner géller i 6vrigt vad som bestams om detaljplaner. Vad som i 60 §
bestdms om bedémning av detaljplaners aktualitet galler dock inte stranddetaljplaner.

748
Markagarens ratt att lata utarbeta stranddetaljplan

Markéagaren kan se till att ett forslag till stranddetaljplan utarbetas for ett strandomrade som han eller
hon &ger. Innan planen borjar utarbetas skall kommunen kontaktas och ett program for deltagande
och bedémning enligt 63 § lamnas till kommunen.

Omradet for en detaljplan som utarbetas genom markéagarens forsorg skall utgéra en andamalsenlig
helhet.

Om marké&garen ser till att en stranddetaljplan utarbetas ska marké&garen ge in den baskarta som &r ett
resultat av att planen utarbetas, till kommunen for att forvaras och for att anvandas som en del av
kommunens kartmaterial. (11.4.2014/323)

Vid behandlingen av ett planférslag som utarbetats genom markéagarens forsorg iakttas i 6vrigt vad
som bestdms i 8 kap. Ett detaljplanefdrslag som utarbetats genom markégarens férsorg skall
behandlas i kommunen utan onddigt drojsmal.



https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a132-1999
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a21.4.2017-230
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a132-1999
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a11.4.2014-323

75 8 (11.6.2004/476)
Samnyttjoomraden och allménna omraden

I en stranddetaljplan kan omraden anvisas for planomradets interna behov (samnyttjoomrade).
Uppgiften att anlagga och underhalla samnyttjoomraden hor till de fastigheter for vilka
samnyttjoomradena har anvisats i planen. Vid anldggandet av ett samnyttjoomrade for en
végforbindelse iakttas vad som i fastighetsbildningslagen (554/1995) och lagen om enskilda

végar (358/1962) bestdms om anordnande av vagforbindelse. Ratten att anvanda andra
samnyttjoomraden an omraden for vagforbindelse stiftas vid en fastighetsforrattning som ett servitut
enligt 154 a § fastighetsbildningslagen.

Med anldggande och underhall av andra samnyttjoomraden an sadana som anvisats for
vagforbindelse avses uppforande, underhall och anvandning av for nyttjande av omradena behovliga
byggnader, konstruktioner och anordningar samt tackande av kostnaderna for dessa. Pa skyldigheten
for agarna till de fastigheter som fatt ratt till samnyttjoomradet att delta i anlaggandet och underhallet
av samnyttjoomradet tillampas vad som i lagen om enskilda vagar bestams om
vaghallningsskyldighet.

Vid en fastighetsforrattning dar ndgon annan i 1 mom. avsedd servitutsratt an en ratt till
vagforbindelse stiftas kan det bestammas att for anldaggande och underhall av samnyttjoomradet
grundas ett strandlag, om nagon av &garna till de fastigheter som erhallit ratt till samnyttjoomradet sa
kraver eller om det i Gvrigt ar nodvandigt. | fraga om grundandet av ett strandlag kan bestammas
ocksa i enlighet med 52 § lagen om enskilda vagar genom beslut av det kommunala organ som avses
i detta moment. Pa strandlaget, dess delagare och de avgifter som strandlaget pafor, atgarder som
anlaggandet av samnyttjoomradet forutsatter, pa verksamheten och pa avgoérandet av tvister tillampas
vad som i lagen om enskilda végar eller med stéd av den bestams om vagdelagare, vaglag,
véagavgifter samt om vagndmndens uppgifter och forréttning. | stéllet for vdgndmnden kan
uppgifterna dock skotas av nagot annat av kommunen utsett organ &n av kommunstyrelsen. Om
nagot forordande om grundande av strandlag inte givits, tillampas pa agarna till de fastigheter som
erhallit ratt till samnyttjoomradet vad som i 8 kap. lagen om enskilda vdgar bestams om sadana
véagdelagare som inte bildar ett vaglag.

I en stranddetaljplan kan aven anvisas omraden for allmanna behov (allménna omraden). | en sadan
detaljplan kan fastighetsagaren genom en sarskild bestammelse alaggas att anlagga allmanna
omraden, om inte detta skall anses oskaligt med hansyn till den ringa nytta detaljplanen medfor for
agaren.

768

Kostnaderna for utarbetande av generalplaner som galler strandomraden

Om en generalplan som géller strander i huvudsak utarbetas for att reglera fritidsbebyggelse, kan
hogst hélften av kostnaderna for utarbetandet av generalplanen uppbéras hos markagarna i
forhallande till den nytta de har av planen. Kommunen godkanner principerna for avgiften och sattet
och tidpunkten for uppbdrden av avgiften sarskilt for varje planomrade.

77 8 (21.4.2017/230)
77 8 har upphavts genom L 21.4.2017/230.

10 a kap (11.2.2011/134)
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Séarskilda bestammelser for utbyggnad av vindkraft

77 a8 (11.2.2011/134)
Anvéandning av generalplanen som grund for bygglov foér vindkraftverk

Trots vad som foreskrivs i 137 8 1 mom. kan bygglov beviljas for uppforande av vindkraftverk, om
det i en generalplan med rattsverkningar sarskilt bestams att planen eller en del av den far anvandas
som grund for beviljande av bygglov.

77b 8 (11.2.2011/134)
Sarskilda krav pa innehallet i en generalplan som galler utbyggnad av
vindkraft

Né&r en i 77 a § avsedd generalplan som styr utbyggnad av vindkraft utarbetas ska det, utdver vad som
annars foreskrivs om generalplaner, ses till att

1) generalplanen styr byggandet och annan omradesanvandning pa omradet tillrackligt,

2) den planerade utbyggnaden av vindkraft och annan planerad markanvandning lampar sig for
landskapet och omgivningen,

3) det ar mojligt att ordna vindkraftverkets tekniska service och eléverforing.

77 ¢8(11.2.2011/134)
Kostnaderna for utarbetande av generalplaner som styr utbyggnad av
vindkraft

Om en i 77 a § avsedd generalplan som styr utbyggnad av vindkraft utarbetas i huvudsak pakallad av
ett enskilt intresse och pa initiativ av den sammanslutning som inleder vindkraftsprojektet eller pa
initiativ av markégaren eller markinnehavaren, kan kommunen hos denne helt eller delvis ta ut
kostnaderna for utarbetandet av generalplanen. Kommunen godkénner principerna for avgiften och
sattet och tidpunkten for uttagandet av avgiften sarskilt for varje planomrade.

11 kap

Tomtindelning

788
Tomtindelning
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Ett omrade som ingar i ett byggnadskvarter indelas i detaljplanen i tomter, om detta ar nédvandigt for
att reglera markanvéndningen (tomtindelning). Tomtindelningen kan vara bindande eller riktgivande.
Tomtindelningen skall vara bindande nar omradets centrala lage, kvarterets exploateringsgrad eller
fastighetssystemets klarhet kraver det. Tomtindelningen anges pa detaljplanekartan och dess
bindande karaktar anges i detaljplanen.

Av ett byggnadskvarter kan bildas en eller flera tomter. Tomtindelning kan ocksa utarbetas for en del
av kvarteret, om det inte hindrar eller férsvarar en lamplig tomtindelning i kvarterets 6vriga delar.
Tomtindelningen kan ocksa utarbetas sa att den ar bindande for en del av planomradet eller kvarteret.

Om sa bestams i detaljplanen eller om det ar nodvandigt att utarbeta eller &ndra en bindande
tomtindelning, kan for byggnadskvarteret eller en del av det utarbetas en separat tomtindelning, som
alltid &r bindande.

Tomtindelningen skall vara &ndamalsenlig och i den skall i man av méjlighet beaktas
agandeforhallandena betraffande marken.

Bestammelserna om tomtindelning tillampas inte pd omradet for en detaljplan for underjordiska
utrymmen.

798
Utarbetande av separat tomtindelning

Detaljplanen tjanar till ledning nar en separat tomtindelning utarbetas. Da tomtindelningen utarbetas
kan den i siffror i planen angivna totala byggrétten delas upp pa de tomter som bildas. Over en
separat tomtindelning skall en karta utarbetas. (11.6.2004/476)

En separat tomtindelning utarbetas och godkanns av kommunen. Nar en separat tomtindelning bereds
skall agare och innehavare av omradet for tomtindelningen och angransande fastigheter horas, liksom
ocksa agaren och innehavaren till en fastighet mittemot vars bebyggande eller anvandning pa annat
satt beslutet i vasentlig man kan paverka. Narmare bestammelser om hérande och om utarbetande av
tomtindelning i 6vrigt utfardas genom forordning.

Den som utarbetar en separat tomtindelning skall vara behorig for uppdraget. Narmare bestammelser
om behorigheten utfédrdas genom forordning.

79 a8 (11.4.2014/323)
Baskarta for tomtindelning

Pa en baskarta for tomtindelning tillampas bestammelserna om en baskarta for en detaljplan i 54 a §.

80§
Andring och upphavande av tomtindelning
Vid &ndring och upphévande av en tomtindelning tillampas bestammelserna om utarbetande av en

separat tomtindelning. En riktgivande tomtindelning enligt detaljplanen kan andras till bindande
tomtindelning med iakttagande av motsvarande bestammelser.
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En bindande tomtindelning kan andras, om det upptacks att detta framjar en andamalsenlig reglering
av kvarteret eller en del av det nar

1) tomtindelningen inte passar in i detaljplanen eller de radande agandeforhallandena betraffande
marken eller om den i évrigt ar olamplig, eller

2) de tomtdgare som berdrs av dndringen ar eniga om det.
Bestammelser om mindre justeringar ingar i fastighetsbildningslagen.

Agaren till en tomt eller en del av en tomt har rétt att féresld kommunen andringar i tomtindelningen.

818§
Tomtindelningens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med en bindande tomtindelning.
Bygglov far inte beviljas

1) for ett byggnadskvarter eller en del av det, dér det i detaljplanen forutsatts att en bindande
tomtindelning skall utarbetas, forran tomtindelningen har godkants,

2) for en tomt enligt en bindande tomtindelning forrédn den har inforts i fastighetsregistret, och inte
3) for ett kvarter for vilket det &r nddvandigt att utarbeta eller &ndra en separat tomtindelning.

Bygglov far inte heller beviljas, om inte den som ansoker om bygglov har hela byggplatsen i sin
besittning eller om beviljandet av bygglov férsvarar anvandningen av en annan del av kvarteret for
det syfte som planen utvisar.

828
Kostnaderna for utarbetande av tomtindelningen

Om ett i huvudsak enskilt intresse kraver att en separat tomtindelning utarbetas eller andras och
ansokan har gjorts av markégaren eller markinnehavaren, har kommunen rétt att av dgaren eller
innehavaren uppbdra kostnaderna for utarbetandet eller andringen av tomtindelningen.

12 kap

Gator och andra allmanna omraden
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83 §
Allmanna omraden, gatuomraden och trafikomraden

Med ett allméant omrade avses i denna lag ett omrade som i detaljplanen anvisats som gatuomrade,
torg, trafikomrade, rekreationsomrade eller darmed jamforbart omrade och som avses bli anlagt av
kommunen, staten eller nagot annat offentligt samfund.

Ett gatuomrade omfattar ett i detaljplanen anvisat gatuomrade jamte ledningar, anordningar och
konstruktioner under, pa och ovanfor markniva, om inte nagot annat anges i detaljplanen.

Trafikomraden ar omraden som i detaljplanen anvisas for landsvégar, jarnvégar, vattenvagar, hamnar
och flygfalt. (30.12.2008/1129)

Trafikomraden for landsvagar kan anvisas for riksvagar, stamvégar och regionala vagar samt for
vagar som forbinder dessa eller utgor fortsattning pa dem och som betjanar i huvudsak annan trafik
an lokal trafik. For en led for gang-, cykel- och mopedtrafik som hor till en landsvag kan anvisas ett
trafikomrade som ar avskilt fran det 6vriga trafikomradet, om detta ar motiverat pa grund av de
lokala forhallandena. (30.12.2008/1129)

84 8
Gatuhallning

Gatuhallningen omfattar planering, byggande, underhall och renhallning av gator samt andra atgérder
som ar nodvandiga for att samordna gatuomradet och ledningar, anordningar och konstruktioner
ovanfor och under gatuomradet.

Det ar kommunens uppgift att ordna gatuhallningen. Bestammelser om de skyldigheter i anslutning
till gatuhallningen som hor till fastigheterna ingar i lagen om underhall och renhallning av gator och
vissa allmanna omraden (669/1978). Kommunen kan helt eller delvis 6verlata gatuhallning som hor
till den at nagon annan.

858§
Byggande av gator
Gator byggs i enlighet med en plan som kommunen har godként. En gata skall planeras och byggas

sa att den passar in i sin omgivning enligt detaljplanen och uppfyller kraven pa funktion, sakerhet och
trivsel. Nar planen utarbetas skall vad som bestdams i 62 § pa motsvarande satt iakttas.

Né&rmare bestammelser om planen utfardas genom férordning.

868§
Nar gatuhallningsskyldigheten intrader och gatuhallningsbeslut

Gatuhallningsskyldigheten intrader nar trafikbehovet pa grund av markanvandning som genomforts
enligt detaljplanen kréver det och de kostnader som orsakas kommunen av att gatan byggs inte kan
betraktas som oskéliga jamfort med det trafikbehov som tillgodoses nar gatan byggs.

Kommunen kan med markagarens samtycke paborja gatuhallningen innan detaljplanen har vunnit
laga kraft. Nar besvarsinstansen behandlar besvar som anforts 6ver detaljplanen kan den forbjuda att
gatuhallningen pabdrjas innan planérendet har avgjorts.


https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a132-1999
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a30.12.2008-1129
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a30.12.2008-1129
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a132-1999
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1978/19780669
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a132-1999
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a132-1999

Skyldigheterna enligt lagen om underhall och renhallning av gator och vissa allmanna omraden
intrader nér gatan eller gatudelen tillgodoser behovet enligt markanvandning som genomforts enligt
detaljplanen och kommunens beslut som géller den (gatuhallningsbeslut) har fattats. Gatan anses ha
upplatits for allmant bruk fran och med samma tidpunkt.

Kommunen kan fatta beslut om att upphora med gatuhallningen, om den genomférda
markanvandningen inte langre forutsatter gatuhallning.

86 a 8 (29.6.2016/569)
Andring av landsvag till gata

En landsvédg som i en detaljplan har anvisats som gata andras genom ett gatuhallningsbeslut till gata.
Landsvagen upphor da gatuhallningsbeslutet har fattats.

En landsvéag som i en detaljplan har anvisats som nagot annat an gata upphor da det
gatuhallningsbeslut som galler byggande eller forbattrande av en gata som ar avsedd att formedla
dess trafik har fattats.

De gatuhallningsbeslut som avses i 1 och 2 mom. ska fattas sa att de omfattar andamalsenliga enheter
med hansyn till underhallskraven och markanvandningen samt vag- och gatunatet.

Nér en landsvéag upphdr med stod av 1 eller 2 mom. upphor samtidigt vaghallarens rétt till
landsvéagens vagomrade.

878
Information om gatuhallningsbeslut

Agare eller innehavare av fastigheter som ligger utmed gatan eller en del av den skall p& det satt som
bestams i 95 § kommunallagen underrattas om ett gatuhallningsbeslut och om néar
underhallsskyldigheten enligt beslutet intrader.

KommunalL 365/1995 har upphévts genom L 410/2015, se KommunalL 410/2015 139 och 140 8§.
88 §
Tomtanslutning och infartsvag
Fastighetsagaren eller fastighetsinnehavaren ansvarar pa egen bekostnad for byggandet av en
tomtanslutning fran kanten av en anlagd gatas kérbana till sin fastighet.

Om fastigheten bebyggs innan den gata som betjanar den har anlagts, skall fastighetségaren eller
fastighetsinnehavaren pa egen bekostnad ordna en korbar infartsvag till tomten.

Kommunen &r skyldig att utan ersattning tillata att ett [ampligt gatuomrade som star till dess
forfogande anvénds for byggandet av infartsvagen.

898§
Flyttning av ledningar, anordningar och konstruktioner
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Om en ledning, en anordning eller en konstruktion pa ett allmant omrade forsvarar genomférandet av
detaljplanen eller gatuhallningen eller inte passar in i landskapet eller stadshilden, ar &garen eller
innehavaren av ledningen, anordningen eller konstruktionen skyldig att flytta den till en av
kommunen godkand plats.

Kommunen eller den som ansvarar for att allmanna omraden anlaggs svarar for
flyttningskostnaderna, om det inte &r skaligt att forutsatta att den som dger eller innehar ledningen,
anordningen eller konstruktionen svarar for flyttningskostnaderna helt eller delvis, eller om inte
nagot annat éverenskoms om delning av flyttningskostnaderna.

08§
Anlaggande av andra allmanna omraden

Ett annat allmant omrade &n ett gatuomrade som kommunen skall anlagga och som anvisats for
kommunens behov skall anldggas av kommunen nér markanvéndningen enligt detaljplanen
forutsatter att omradet anlaggs, om det inte med beaktande av kommunens ekonomiska
forutsattningar ar motiverat att skjuta upp anlaggandet.

Ett allmant omrade skall planeras och anlaggas sa att det passar in i sin omgivning enligt
detaljplanen.

Anlaggandet av ett allmant omrade innebar att omradet byggs eller istdndsatts och att det halls i skick
pa det satt som anvandningen enligt detaljplanen forutsatter.

Kommunen skall utarbeta en plan for anldggande av ett allmant omrade med iakttagande i tillampliga
delar av vad som i 85 § bestams om gatuplanering, om detta ar nédvéandigt med tanke pa omradets
sérskilda betydelse.

918
Overforing av genomférandeansvaret pa markagaren eller markinnehavaren

Utarbetas en detaljplan i huvudsak pa grund av ett enskilt intresse for ett semestereller turistprojekt
eller nagot annat motsvarande projekt, kan i planen tas in en bestammelse genom vilken ansvaret for
genomforandet av planen i frdga om en gata och ett annat allmant omrade helt eller delvis 6verfors pa
markagaren eller markinnehavaren. Om markagaren eller markinnehavaren inte ser till att planen
genomfors pa det satt som bestammelsen forutsatter, & kommunen i andra hand ansvarig for att
planen genomfdrs. Kommunen har da ratt att uppbéara kostnaderna av den forsumlige.

Ansvaret for att genomfora en detaljplan kan, genom en bestammelse som tas in i planen, i friga om
ett annat allmant omrade &n en gata aven i andra fall &n de som avses i 1 mom. dverforas pa
markagarna eller markinnehavarna gemensamt, nar omradet ar avsett att betjana endast planomradets
interna behov. | frdga om ett sadant omrade iakttas vad som i 75 § 1 mom. bestams om
samnyttjoomraden. | detaljplanen kan ett samnyttjoomrade av sarskilda skél anvisas aven for nagot
annat gemensamt behov inom planomradet.
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12 a kap (13.3.2003/222)
Ersattning for kommunernas kostnader for samhallsbyggande

91 a § (13.3.2003/222)
Mark&gares skyldighet att delta i kostnaderna for samhéllsbyggande

De markagare inom ett omrade som detaljplaneras vilka har avsevard nytta av detaljplanen &r
skyldiga att pa det satt som anges nedan delta i kommunens kostnader for samhéllsbyggande. Stravan
skall vara att avtala med marké&garen om dennes deltagande i kostnaderna.

Med avseende pa fullgérandet av den skyldighet som avses i 1 mom. skall markagarna behandlas
lika.

| 104 § foreskrivs om gatuomraden for vilka erséttning betalas och i 105 § om ersattning som
markagaren skall betala for ett gatuomrade.

91 b § (13.3.2003/222)
Markanvandningsavtal

En kommun kan inga avtal om planlaggning och om genomférandet av planerna
(markanvandningsavtal). I markanvandningsavtalen kan dock inte med bindande verkan avtalas om
innehallet i planerna.

Ett markanvandningsavtal kan ingas med bindande verkan for parterna forst nar ett utkast eller
forslag till plan har varit offentligt framlagt. Detta galler inte avtal om inledande av planlaggning.

Genom markanvéandningsavtal kan det utan hinder av bestdmmelserna om
utvecklingskostnadsersattning i detta kapitel aven ingas mer utforliga 6verenskommelser om
parternas inbdrdes rattigheter och skyldigheter.

Information om markanvéandningsavtal skall ges i samband med att en plan utarbetas. Avsikten att
inga ett markanvandningsavtal skall meddelas i programmet for deltagande och bedémning. Framgar
avsikten att inga ett markanvandningsavtal forst efter det att programmet for deltagande och
bedémning har utarbetats, skall information i fragan ges vid utarbetandet av planen pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till intressenternas tillgang till information.

91 ¢ § (13.3.2003/222)
Utvecklingskostnadserséattning

Har ingen dverenskommelse natts med markagaren om dennes deltagande i kostnaderna for
samhallsbyggande, kan kommunen hos markéagaren ta ut en sadan andel av de uppskattade
kostnaderna for samhallsbyggandet som betjanar bebyggandet av ett planomrade vilken har avpassats
enligt den vérdestegring pa en tomt enligt detaljplanen som har uppstatt pa grund av byggratt, utkad
byggratt eller &ndrade anvédndningsmajligheter som i detaljplanen har anvisats for tomten
(utvecklingskostnadsersattning).
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Vardestegringen pa en tomt bestams genom att bestammelserna om ersattningsgrunder i lagen om
inlosen av fast egendom och sarskilda rattigheter (603/1977), nedan inlsningslagen, iakttas i
tillampliga delar.

Fran utvecklingskostnadsersattningen dras av vardet pa gatuomraden som enligt 104 § Gverlats utan
ersattning och ersattning for ett gatuomrade som enligt 105 § tas ut hos markégaren.

Utvecklingskostnadsersattning far inte paféras en markagare for vars omraden i detaljplanen anvisas
byggratt bara for bostadsbyggande och om byggratten eller den utdkade byggréatten inte omfattar mer
an 500 kvadratmeter vaningsyta. Andra markagare far paforas utvecklingskostnadsersattning om de
har sadan avsevard nytta av detaljplanen som avses i 91 a §. Kommunen kan besluta att en hogre
grans skall tillampas i kommunen eller pa ett visst planomrade.

91d § (13.3.2003/222)
Kommunernas kostnader for samhallsbyggande

Som ovan avsedda kostnader for samhallsbyggande som betjanar ett planomrade kan beaktas
anskaffnings-, planerings- och byggnadskostnader for gator, parker och andra allménna omraden som
i avsevard grad betjanar planomradet, oberoende om de ar belagna pa eller utanfor planomradet, samt
markforvarvskostnader for uppférande av allmanna byggnader som i avsevérd grad betjanar
planomradet, till den del de betjanar planomradet. Dessutom kan beaktas kommunens kostnader for
att istandsatta marken och utféra nédvandig bullerbekdmpning pa planomradet samt kommunens
planldggningskostnader som inte har tagits ut med stod av 59 8.

Som kostnader enligt 1 mom. beaktas bade de uppskattade kostnaderna for genomforandet av en
godkand plan och kommunens kostnader for forhandsatgéarder som har vidtagits for genomforandet
av planen. Kostnaderna skall vara skéliga med tanke pa omradets karaktar och forhallanden.

Kommunen skall strava efter att senast inom 10 ar fran det att beslutet om faststallande av
utvecklingskostnadsersattning har vunnit laga kraft vidta de atgarder vars kostnader har beaktats vid
faststéllandet av ersattningen.

91 e § (13.3.2003/222)
Utvecklingskostnadsersattning pa omraden som kommunen tidigare har
anlagt

Om en detaljplan eller detaljplaneandring utarbetas for ett omrade dar atgarder enligt 91 d § har
vidtagits i betydande omfattning och nyttan av planen &r sarskilt stor, kan
utvecklingskostnadserséttningen bestdammas genom en uppskattning av de kostnader det skulle
foranleda om den samhallsstruktur enligt 91 d § som i avsevard grad betjanar planomradet
genomfordes vid den tidpunkt da planen godkanns.

Vid faststallandet av utvecklingskostnadsersattningen beaktas som avdrag fran de uppskattade
kostnaderna de ersattningar som en tomtagare har betalat utifran en tidigare plan enligt ett avtal eller
enligt 91 ¢, 104, 105 eller 112 § och som har samband med de kostnader fér samhéllsbyggande som
avsesi91ds.
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91 f 8 (13.3.2003/222)
Utvecklingskostnadsersattningens maximibelopp

I utvecklingskostnadserséttning kan tas ut hogst 60 procent av den vardestegring som detaljplanen
medfor for en tomt enligt detaljplanen. Kommunfullméktige kan ocksa bestamma att ett lagre
maximibelopp skall tillampas i fraiga om utvecklingskostnadsersattningen i kommunen eller pa ett
omrade som skall planlaggas.

91 g 8§ (13.3.2003/222)
Faststéallande av utvecklingskostnadsersattning samt ranta som skall betalas
pa den

Kommunen beslutar om faststéllande av utvecklingskostnadserséttningen. Beslutet skall fattas utan
drojsmal efter det att detaljplanen har godkénts. Av beslutet skall grunderna for faststallandet av
ersattningen framga.

Utvecklingskostnadserséttning kan faststéllas endast om en bindande tomtindelning anges i
detaljplanen. Utvecklingskostnadserséttningen faststélls separat for varje tomt enligt planen. For ett
kvartersomrade som har anvisats for ett visst anvandningsandamal och som tillhér en och samma
agare behover tomtindelningen inte anges i detaljplanen. Harvid kan utvecklingskostnadsersattningen
faststallas kvartersvis.

En arlig ranta pa 2 procent ska betalas pa utvecklingskostnadsersattningen med bérjan tva ar fran den
tidpunkt da detaljplanen har tratt i kraft och beslutet om faststéallande av
utvecklingskostnadsersattning har vunnit laga kraft. Ingen ranta betalas for den tid da ett byggférbud
enligt 53 § 1 mom. eller 58 § 5 mom. galler pa tomten. (30.12.2008/1129)

91 h § (13.3.2003/222)

Begaran om utlatande och hérande av markagarna

Innan utvecklingskostnadsersattning faststalls ska ett utlatande om beslutsforslaget begéras av
Lantmateriverket och beslutsforslaget pa det satt som anges i 95 § i kommunallagen delges de
markagare som forslaget galler. Marké&garna har ratt att géra anmarkning mot forslaget.
Anmaérkningen ska ges in till kommunen inom 30 dagar fran delfaendet av

forslaget. (13.12.2013/917)

Utlatande skall begaras och markagarna horas i enlighet med 1 mom. innan detaljplanen godkéanns.

Da utvecklingskostnadsersattning faststalls ar det endast av sarskilda skal majligt att avvika fran
Lantmateriverkets utlatande i frdga om fastighetens vardestegring. (13.12.2013/917)
KommunalL 365/1995 har upphéavts genom L 410/2015, se KommunalL 410/2015 139 8.

911§ (13.3.2003/222)
Ansvaret for utvecklingskostnadserséattningen och tidpunkten for debitering av
utvecklingskostnadsersattning

For betalning av utvecklingskostnadsersattningen svarar den som ager omradet vid den tidpunkt da
utvecklingskostnadsersattningen faststélls eller den till vilken omradet har Gvergatt fran denna agare
genom ett vederlagsfritt forvarv.
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Kommunen skall debitera utvecklingskostnadsersattningen utan dréjsmal nar fastigheten kan
bebyggas med stod av ett lagakraftvunnet bygglov som har beviljats utifran detaljplanen. Om ett
omrade som hor till en plantomt har 6verlatits mot vederlag fore den ovan namnda tidpunkten, skall
utvecklingskostnadsersattningen debiteras utan drojsmal efter dverlatelsen.

91 j § (13.3.2003/222)
Debitering av utvecklingskostnadsersattning samt forfallotid fér och
drojsmalsranta pa utvecklingskostnadsersattning

For debitering av utvecklingskostnadserséttning skall kommunen sénda den som svarar for
ersattningen en debetsedel av vilken framgar den ersattning som har faststallts for tomten och den
ranta som har beraknats pa ersattningen.

Om man med stod av ett bygglov utnyttjar bara en liten del av den byggrétt eller utékade byggrétt
som i planen anvisas for tomten, tas i samband med detta bygglov ut bara den andel av den for
tomten faststallda utvecklingskostnadsersattningen som motsvarar den del av byggratten som
bygglovet avser.

Utvecklingskostnadsersattningen skall betalas inom tre manader fran debiteringen. En
utvecklingskostnadserséttning som har forfallit till betalning kan utsokas utan separat dom eller
beslut pa det satt som foreskrivs i lagen om indrivning av skatter och avgifter i

utsokningsvag (367/1961). Galler bygglovet en tomt for vilken en bygguppmaning har getts, skall
ersattningen betalas inom ett ar fran debiteringen.

Om utvecklingskostnadserséttningen inte betalas inom foreskriven tid, uppbars ranta enligt 4 § 1
mom. rantelagen (633/1982) for drojsmalstiden.

L om indrivning av skatter och avgifter i utsokningsvag 367/1961 har upphavts genom L om
verkstéllighet av skatter och avgifter 706/2007.

91 k § (13.3.2003/222)
Sarskilda betalningsarrangemang

Kommunen och markégaren kan komma 6verens om att utvecklingskostnadsersattningen helt eller
delvis betalas i form av ett jordomrade eller annan egendom.

Pa markagarens begaran kan utvecklingskostnadsersattningen debiteras redan innan tomten kan
bebyggas med stdd av ett lagakraftvunnet bygglov.

9118 (13.3.2003/222)
Avpassning av utvecklingskostnadsersattningen fére debitering

Nar utvecklingskostnadserséttningen inte har faststallts tomtvis, skall den fore debiteringen avpassas
till de olika tomterna i forhallande till deras arealer.

Likasa skall utvecklingskostnadsersattningen fore debiteringen avpassas till den del av en plantomt
eller, om utvecklingskostnadsersattningen har faststéllts kvartersvis enligt 91 g § 2 mom., av ett
kvarter som ar foremal for en 6verlatelse mot vederlag. Avpassningen sker da separat for varje
markagare enligt grunderna i 91 c 8.
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91 m § (13.3.2003/222)
Beslut att inte ta ut utvecklingskostnadsersattning

Om kommunen andrar detaljplanen eller tomtindelningen pa ett sadant satt att grunderna for
utvecklingskostnadsersattningen vasentligen faller bort, skall kommunen besluta att inte ta ut ndgon
utvecklingskostnadserséttning.

91 n § (13.3.2003/222)
Befrielse fran eller uppskov med betalning av utvecklingskostnadsersattning

Om betalning av en utvecklingskostnadsersattning framstar som oskalig pa grund av en vasentlig
andring i grunderna for faststallandet av den, kan kommunen helt eller delvis bevilja befrielse fran
betalning av ersattningen eller bevilja uppskov med betalningen av den.

91 0 § (13.3.2003/222)
Rattelse av utvecklingskostnadsersattning vid debiteringen

Om grunderna for utvecklingskostnadsersattningen har forandrats i ringa man till foljd av att
tomtindelningen har andrats eller av nagon annan motsvarande orsak, skall
utvecklingskostnadserséttningen vid debiteringen réttas for att motsvara det forandrade laget.

91 p 8§ (13.3.2003/222)
Registrering av utvecklingskostnadsersattningar

Kommunen skall féra en forteckning dver utvecklingskostnadsersattningarna.

Nar kommunen har bestamt att utvecklingskostnadsersattning ska tas ut, ska den utan drojsmal for
anteckning i lagfarts- och inteckningsregistret skriftligen anméla detta till den inskrivningsmyndighet
inom vars verksamhetsomrade fastigheten ar belagen. Kommunen ska bifoga en forteckning dver
fastigheterna och utvecklingskostnadsersattningarna for dem till den anmalan som gors till
inskrivningsmyndigheten. Ocksa en fordelning av utvecklingskostnadsersattningen tomtvis eller en
omfordelning av ersattningen ska utan dréjsmal anmalas till inskrivningsmyndigheten for anteckning
i lagfarts- och inteckningsregistret. (24.7.2009/581)

Betalda utvecklingskostnadserséttningar ska anmalas till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
lagfarts- och inteckningsregistret. (24.7.2009/581)

13 kap

Overlatelse och inldsning av mark

928
Kommunens rétt till omrade for enskild vag
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Om en enskild vég enligt 1 8 lagen om enskilda vagar (358/1962) eller en vdg som markéagaren i
samband med samhéllsbyggande har avsatt till vagomrade ligger inom ett generalplaneomrade och
vagen ar belagen pa ett sadant omrade som enligt planen &r avsett for trafikled, har kommunen rétt att
utan ersattning satta i stand vagomradet och dartill horande diken och dra ledningar samt att upplata
det for allmén samfardsel.

93 § (23.6.2005/504)

Overforing av ett vagomrade for en landsvag till kommunen

Ett sddant vagomrade for en landsvag som ingar i ett detaljplaneomrade och som &gs av vaghallaren
overgar utan ersattning i kommunens &go nar detaljplanen trader i kraft, och for vaghallaren
uppkommer samtidigt vagratt till vagomradet enligt 58 § 3 mom. i landsvagslagen (503/2005).

948§
Overforing av gatuomraden till kommunen

Nar en detaljplan godkénns for ett omrade som saknat sadan, far kommunen genom en
fastighetsforrattning enligt fastighetsbildningslagen i sin 4go ett gatuomrade som den inte tidigare
ager.

Bestammelser om erséattning for gatuomraden ingar i 104 §.

%8
Besittningstagande av gatuomrade

Kommunen far ett omrade enligt 94 § i sin besittning nar det borjar bebyggas eller annars behover
anvandas och en fastighetsforrattning i syfte att avskilja omradet har anhangiggjorts eller nar
kommunen enligt 104 § har betalt erséttning for omradet.

Finns det pa ett omrade enligt 1 mom. en byggnad som har stérre an ringa varde, en vérdefull
konstruktion eller anlaggning eller ar omradet nédvandigt for att en sadan byggnad, konstruktion
eller anlaggning skall kunna anvandas, far kommunen inte ta marken i besittning forran
overenskommelse om ersattningen har ingatts eller inlésningsforfarandet har anhangiggjorts.

Mark som kommer att inga i ett gatuomrade nar detaljplanen andras far kommunen ta i besittning nar
inlésningsforfarande som galler marken har anhangiggjorts.

968§
Kommunens och andra offentliga samfunds inlésningsratt pa
detaljplaneomraden

Kommunen far inom ett detaljplaneomrade utan sarskilt tillstand 16sa in ett sadant allmant omrade
samt en sadan tomt enligt detaljplanen for en allman byggnad som i detaljplanen avsetts for en
kommunal inréttning eller for kommunens 6vriga behov. Staten och en samkommun har pa
motsvarande satt ratt att 16sa in en sddan tomt enligt detaljplanen for en allman byggnad och ett
sadant allmant omrade som i detaljplanen avsetts for en inrattning for staten eller samkommunen
eller for deras 6vriga behov.
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Vad som bestams i 1 mom. skall ocksa iakttas nar nyttjanderatten begransas i detaljplanen pa ett
omrade som i planen har anvisats att anvandas for kommunens, samkommunens eller statens behov
for byggande under jord.

978§
Inlésning som baserar sig pa bygguppmaning

Sedan en detaljplan har varit i kraft minst tva ar kan kommunen ge dgaren och innehavaren av en
tomt enligt den bindande tomtindelningen en bygguppmaning, om minst halften av tomtens tillatna
vaningsyta inte har anvants, eller om en tomt enligt detaljplanen med beaktande av byggnadernas
syfte, lage, byggsatt samt andra omstandigheter inte ar bebyggd huvudsakligen i enlighet med
detaljplanen.

Bygguppmaning far likvél inte ges dgaren och innehavaren av en sadan tomt enligt detaljplanen som
ar avsedd for uppforande av ett bostadshus med hogst tva bostader, om det pa tomten finns ett
bostadshus som redan &r i bruk. Bygguppmaning far inte heller ges da ett byggforbud géller enligt 53
§ eller 58 § 4 mom. Om ett sadant byggforbud trader i kraft for tomten sedan en bygguppmaning har
getts, forfaller uppmaningen.

Har en tomt enligt detaljplanen inte inom tre ar efter det bygguppmaningen delgavs den som saken
géller bebyggts med beaktande av vad som ségs i 1 mom., har kommunen ratt att I6sa in tomten utan
sarskilt tillstand. Verkstallande av inlosning skall sokas inom ett ar efter utgangen av den tid som
reserverats for byggandet.

Vad som i denna paragraf bestams om en tomt och dess dgare och innehavare géller ocksa ett annat
sadant omrade som i detaljplanen &r avsett som byggplats samt dgaren och innehavaren av ett sadant
omrade.

Kommunen ska fora en offentlig forteckning dver bygguppmaningar som den gett. Om en fastighet,
sedan en bygguppmaning i fraga om den inforts i forteckningen, har 6vergatt till en ny agare eller
innehavare, galler uppmaningen dven denne. Anmalan om att en bygguppmaning har getts,
aterkallats eller forfallit samt om att forpliktelsen har uppfyllts ska av kommunen utan drojsmal géras
till inskrivningsmyndigheten for inférande i lagfarts- och inteckningsregistret. (24.7.2009/581)

98 §

Ratt att inlosa en byggnad eller en réatt som tillhér nagon annan

Pa kommunens mark far kommunen l6sa in en byggnad och en anldggning som tillhér nagon annan
samt en nyttjande-, servitutsoch annan sadan ratt som belastar marken, under samma forutsattningar
och i samma ordning som den har rétt att 16sa in dem i samband med inlésen av mark som tillhor
nagon annan.

Utgor en byggnad eller anlaggning som tillhér ndgon annan eller en nyttjande-, servituts- eller annan
sadan ratt ett hinder for dgaren till en tomt enligt detaljplanen att inom skalig tid huvudsakligen i
enlighet med detaljplanen bebygga en sadan tomt enligt detaljplanen som inte ar bebyggd pa det
sattet, har agaren till tomten i fraga ratt att I6sa in den i den ordning som i fastighetsbildningslagen
bestdms om inlésning av tomtdel, nér inldsningen bor anses vara av vikt for genomforandet av
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detaljplanen. En tomtéagare har emellertid inte inlGsningsrétt, om den byggnad eller anldggning eller
den ratt som utgdr hinder for bebyggandet har tillkommit sedan den detaljplan som skall genomféras
har godkants eller inlésningsratten enligt fastighetsbildningslagen tillnér nagon annan an agaren till
tomten enligt detaljplanen.

98§
Inlésning av mark med stod av inldsningstillstand

Vederborande ministerium kan, nar det allmanna behovet sa kraver, bevilja kommunen tillstand att
I6sa in ett omrade som behovs for samhallsbyggande och dartill hérande regleringar eller for
kommunens planmaéssiga utveckling i dvrigt.

Vederborande ministerium kan ge den myndighet som genomfor planen rétt att I6sa in ett omrade
som tagits in i landskapsplanen eller att inskranka nyttjanderatten till det, om detta &r nédvandigt for
att genomfora landskapsplanen for att tillgodose statens, regionens, samkommunens eller
kommunbefolkningens gemensamma behov.

Vederborande ministerium kan dessutom bevilja kommunen tillstand att l6sa in ett omrade som i
generalplanen har anvisats som trafikled, for bostadsbyggande eller for samhallsbyggande som
ansluter sig till bostadsbyggande och som behévs fér kommunens planenliga samhéllsutveckling,
samt ett omrade som ar avsett for en inrattning for kommunen eller samkommunen eller for deras
ovriga behov. | ett omrade som inldses for bostadsbyggande eller for samhallsbyggande som ansluter
sig till bostadsbyggande kan aven inga ett rekreations- och skyddsomrade.

100 §
Inlésning som underlattar genomférande av planer

Vederborande ministerium kan bevilja kommunen tillstand att 16sa in ett byggnadskvarter eller nagot
annat omrade som ingar i detaljplanen, om inlésningen ar motiverad med tanke pa genomforandet av
planen och det allménna behovet kréver det.

1018
Inlésnings- eller ersattningsskyldighet

Om marken enligt detaljplanen eller med stdd av en bestammelse enligt 43 § 2 mom. i generalplanen
har anvisats for nagot annat &ndamal an for enskild byggnadsverksamhet och markégaren darfor inte
kan utnyttja omradet pa ett satt som medfor skélig nytta, & kommunen eller, om omradet i planen ar
avsett eller har anvisats for statens behov, staten skyldig att 16sa in omradet eller betala erséttning for
olagenheten. Nar den skaliga nyttan bedoms beaktas den nytta som markagaren far av generalplanen
eller stranddetaljplanen. Inlosnings- eller ersattningsskyldigheten galler inte ett samnyttjoomrade
enligt 75 §, ett omrade som avses i 91 §, ett vagomrade for allman vag enligt 93 § eller ett
gatuomrade enligt 94 §. Inlésnings- eller erséttningsskyldighet som avses i detta moment kan gélla
ett omrade som har anvisats for jord- och skogsbruk endast om sarskilda begransningar for omradets
anvandning har uppstéllts i planen.
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Nar det med stod av 1 mom. kravs att endast en del av ett enhetligt omrade som tillnér markagaren
och som ingar i generalplanen eller detaljplanen skall 16sas in, har kommunen eller staten ratt att I6sa
in hela omradet.

102 §
Begransning av inldsnings- eller ersattningsskyldigheten

Kommunens eller statens inlosnings- eller ersattningsskyldighet enligt 101 8 tréder i kraft forst nar en
ansOkan som markagaren gjort om undantag fran en begransning har avslagits och beslutet vunnit
laga kraft.

Kommunen och staten befrias fran sin inlésnings- eller ersattningsskyldighet, om omradet genom en
andring av generalplanen eller detaljplanen kan anvandas pa ett satt som medfor skalig nytta for
enskilda behov och ett arende som galler inlosnings- eller ersattningsskyldigheten annu inte har
avgjorts genom ett beslut som har vunnit laga kraft.

Nar inlosnings- eller ersattningsskyldigheten avgdrs beaktas inte de andringar i 4gandeforhallandena
och fastighetsindelningen som har intréffat efter det att generalplanen eller detaljplanen godkénts, om
inte &ndringarna har gjorts for genomforande av planen.

103 8§

Inlésningsforfarande och bestammande av ersattning
Om inte nagot annat foljer av vad som bestams pa andra stallen i denna lag, skall, nar inl6sning enligt
denna lag verkstalls eller nar erséttning som baserar sig pa overlatelse eller begransning av

markanvandningen enligt denna lag bestams, iakttas lagen om inlésen av fast egendom och sérskilda
réttigheter (603/1977), nedan inlésningslagen.

13 a kap (22.8.2014/682)
Sarskilda bestdmmelser om dagvatten

103 a § (22.8.2014/682)
Tillampningsomrade

Bestammelserna i detta kapitel tillimpas pa hantering av regn- eller sméltvatten (dagvatten) som
ansamlas pa markytan och pa byggnadstak eller andra ytor i bebyggda omraden.
Det som i detta kapitel foreskrivs om dagvatten galler ocksa draneringsvatten.

103 b § (22.8.2014/682)
Definitioner

I denna lag avses med

1) dagvattenhantering atgarder for infiltrering, fordrojning, avledande, avloppshantering och
behandling av dagvatten,
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2) kommunens dagvattensystem en helhet av omraden och konstruktioner som ar avsedda for
dagvattenhantering, med undantag for vattentjanstverkets avloppsnat for dagvatten som avsesi 17 a §
i lagen om vattentjanster (119/2001), och

3) verkningsomradet for kommunens dagvattensystem ett omrade inom vilket fastigheterna betjénas
av kommunens dagvattensystem.

103 ¢ § (22.8.2014/682)
Allmanna mal for dagvattenhanteringen

Allmanna mal nar det galler dagvattenhantering ar att
1) planmassigt utveckla dagvattenhanteringen sarskilt i detaljplaneomraden,
2) infiltrera och fordroja dagvattnet pa den plats dar det ansamlas,

3) forebygga oldgenheter och skador som dagvatten orsakar miljon och fastigheter, varvid hédnsyn
ocksa tas till langsiktiga forandringar i klimatet, och

4) bidra till att dagvatten inte leds in i spillvattenavlopp.

103 d § (22.8.2014/682)
Tillsyn

Ett kollegialt organ som kommunen utser har tillsyn 6ver att bestimmelserna i detta kapitel foljs.

P& overforing av organets behorighet tillampas kommunallagen. Arenden som géller
forvaltningstvang och rattelseyrkande far dock inte 6verforas till en tjansteinnehavare for att avgoras.

103 e § (22.8.2014/682)
Dagvattenhantering pa fastigheter

Agaren till eller innehavaren av en fastighet ansvarar for hanteringen av fastighetens dagvatten.

103 £§ (22.8.2014/682)
Bortledande av dagvatten fran fastigheter

Agaren till eller innehavaren av en fastighet ska leda in fastighetens dagvatten i kommunens
dagvattensystem, om dagvattnet inte kan infiltreras pa fastigheten eller om det inte leds in i ett
vattentjanstverks avloppsnét for dagvatten som avses i 17 a 8 i lagen om vattentjanster.

En av kommunen utsedd myndighet kan pa ansokan bevilja befrielse fran skyldigheten enligt 1 mom.
att leda in dagvattnet fran fastigheten i kommunens dagvattensystem, om fastighetséagaren eller
fastighetsinnehavaren ordnar dagvattenhanteringen pa lampligt satt genom andra atgarder.

103 g § (22.8.2014/682)
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Granspunkt mellan fastighetens dagvattensystem och kommunens
dagvattensystem
En av kommunen utsedd myndighet anvisar i fastighetens omedelbara narhet granspunkter som

behdvs for att foga ihop fastighetens dagvattensystem med kommunens dagvattensystem och
meddelar forelagganden om bortledandet av dagvatten.

103 h § (22.8.2014/682)
Fastighetens dagvattensystem

Fastighetségaren eller fastighetsinnehavaren ansvarar fram till den granspunkt som avses i 103 g 8
for fastighetens dagvattensystem samt for de anordningar och konstruktioner som hor till det.
Systemet, anordningarna och konstruktionerna ska lampa sig for andamalet och uppratthalla sunda
och sakra forhallanden.

Fastighetsagaren eller fastighetsinnehavaren ska genomféra dagvattenhanteringen pa fastigheten sa
att den passar ihop med kommunens dagvattensystem.

Nérmare bestammelser om fastighetens dagvattensystem och om de tekniska och funktionella kraven
pa anordningar och konstruktioner som hor till det samt om byggande av fastighetens
dagvattensystem far utfardas genom forordning av miljéministeriet.

103§ (22.8.2014/682)
Ordnande av dagvattenhanteringen i detaljplaneomraden

Kommunen ansvarar for att ordna dagvattenhanteringen i detaljplaneomraden. Kommunen kan ata
sig att ordna dagvattenhanteringen ocksa i andra omraden.

Kommunen ska vid behov vidta atgarder for att genomfora kommunens dagvattensystem och
vattentjanstverks avloppsnét for dagvatten eller for att hantera dagvattnet pa annat sétt.

103 j § (22.8.2014/682)
Foreskrifter om dagvattenhantering

Det av kommunen utsedda kollegiala organet far meddela sddana narmare foreskrifter om
dagvattenhantering som galler kommunen eller nagon del av den.

Nér foreskrifterna bereds och utarbetas ska det som i 15 § foreskrivs om beredning och utarbetande
av byggnadsordningen iakttas.

Foreskrifterna kan gélla

1) dagvattnets kvantitet och kvalitet, infiltrering, fordréjning och kontroll av dagvattnet samt
behandlingen av dagvatten pa fastigheterna,
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2) anslutningen av fastigheternas dagvattensystem till kommunens dagvattensystem, och
3) andra med dessa jamforbara omstandigheter som hanfor sig till dagvattenhantering.

Foreskrifterna tillampas inte om nagot annat bestams om saken i en generalplan med rattsverkningar
eller i en detaljplan.

103 k § (22.8.2014/682)
Forelaggande att undanrgja olagenhet som orsakas av dagvatten

Det av kommunen utsedda kollegiala organet far meddela en fastighetsagare eller
fastighetsinnehavare ett forelaggande att undanrdja en oldgenhet som orsakas av dagvatten.

Om undanrgjandet av en olagenhet som orsakas av dagvatten kréver regleringar som ar gemensamma
for flera fastigheter, kan det kollegiala kommunala organet pa en fastighetségares initiativ och efter
att ha hort de andra fastighetsagarna eller fastighetsinnehavarna meddela féreldggande om
bortledandet av dagvatten fran fastigheten eller fastigheterna eller om andra atgarder for
dagvattenhantering. Vid samreglering for fastigheter iakttas 164 § 2—-4 mom.

Bestammelser om &ndring av det naturliga vattenflodet finns i 165 §, och bestammelser om dikning
finns i 5 kap. i vattenlagen (587/2011).

103 1§ (22.8.2014/682)
Dagvattenplan

Kommunen godkénner en dagvattenplan vid behov.

I planen anges efter behov infiltrationsomraden, vatmarker, diken, avrinningsvagar, rér och
pumpstationer samt évriga l6sningar och konstruktioner for dagvattenhantering som ingar i
kommunens dagvattensystem.

Dagvattenplanen ska utarbetas sa att den tar hansyn till detaljplanen, gatuplanen och planen for
allmanna omraden och fyller kraven pa funktion, sakerhet och trivsel ocksa vid 6kade
nederbdrdsméngder och dkade stortregn. Bestdammelserna i 62 § om véaxelverkan nér planer bereds
ska iakttas nar dagvattenplanen utarbetas.

103 m § (22.8.2014/682)
Genomférande av kommunens dagvattensystem

Kommunen ska se till att kommunens dagvattensystem genomfors i 6verensstimmelse med de behov
som foranleds av den markanvandning som anges i detaljplanen, om kostnaderna for genomférande
av dagvattensystemet inte ar oskaliga for kommunen eller for fastighetsdgaren eller
fastighetsinnehavaren.

103 n § (22.8.2014/682)
Avgift som kommunen tar ut for dagvattenhantering
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Kommunen kan hos dgarna eller innehavarna av fastigheter inom verkningsomradet for kommunens
dagvattensystem ta ut arlig avgift for att tacka de kostnader som dagvattensystemet medfort for
kommunen. Kommunen ska anta en taxa som innefattar grunderna for berédkning av avgiften.

Grunderna for dagvattenavgiften utgoérs av kommunens dagvattenhanteringsldsningar och
fastighetens lage inom verkningsomradet for kommunens dagvattensystem samt av kostnaderna for
planeringen av systemet inom det omrade déar fastigheten &r belagen.

103 0 § (22.8.2014/682)
Uttag av dagvattenavgift

Kommunen ska for betalning av den avgift som avses i 103 n § sdnda fastighetségaren eller
fastighetsinnehavaren en faktura som upptar avgiftsgrunden, anvisningar for framstallande av
anmarkning och den for faktureringen ansvariga kommunala myndighetens samt fakturerarens
kontaktinformation.

Den avgift som avses i 1 mom. &r direkt utsokbar. Bestdmmelser om indrivning av avgiften finns i
lagen om verkstéllighet av skatter och avgifter (706/2007).

Fastighetsagaren eller fastighetsinnehavaren har ratt att inom 14 dagar fran det att den faktura som
avses i 1 mom. togs emot framstélla anmarkning hos den myndighet som framgar av fakturan.
Myndigheten ska fatta ett beslut med anledning av anmarkningen och sanda en ny faktura till den
avgiftsskyldige om avgiften andras.

14 kap

Ersattning till foljd av genomforandet av generalplaner och
detaljplaner

104 8
Gatuomraden for vilka ersattning betalas

For ett gatuomrade som enligt 94 § 6vergar i kommunens ago ar kommunen skyldig att betala
markéagaren ersattning till den del som det 6verlatna omradets areal Gverstiger 20 procent av dgarens
mark pa detaljplaneomradet i fraga eller dverstiger den byggratt som far utnyttjas pa markagarens
aterstaende mark inom detta detaljplaneomrade. Nar ersattningsskyldigheten bestams beaktas inte ett
omrade som i detaljplanen har anvisats till jord- och skogsbruksomrade eller vattenomrade.

Omfattningen av ett omrade enligt 1 mom. som skall 6verlatas beraknas enligt den forsta
detaljplanen.

I andra fall an sddana som avses i 1 mom. ar kommunen skyldig att betala markégaren en ersattning
for gatuomradet. Ersattningen bestams med tillampning av inlosningslagens bestammelser om
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grunderna for ersattning, dock inte 36 8. Utan hinder av 1 mom. & kommunen skyldig att betala
markéagaren en ersattning for gatuomradet, om Gverlatelse utan ersattning undantagsvis ar uppenbart
oskalig med hansyn till de sammantagna konsekvenserna for markagaren av 6verlatelsen och av
planen.

Markagaren har med avvikelse fran 1 mom. inte ratt att fa ersattning for en enskild véag enligt 1 §
lagen om enskilda vagar, nar vagen i detaljplanen har anvisats till gatuomrade.

Om ett omrade som markagaren har éverlatit till gatuomrade pa nytt inforlivas med tomten genom en
planandring, far kommunen av markégaren inte ta ut ersattning for den del av omradet som
motsvarar den andel som kommunen enligt 1 mom. har fatt utan ersattning, forutsatt att tomten
fortfarande har samma dgare och att tomtens huvudsakliga anvandningsandamal inte har andrats
genom planandringen. (13.3.2003/222)

105 8
Ersattning som markagaren skall betala for ett gatuomrade

Behover en markéagare inte avsta ett gatuomrade utan att fa ersattning i enlighet med 104 § eller
behdver markégaren avsta ett betydligt mindre omrade, kan kommunen bestamma att markagaren
skall betala en skélig ersattning (ersattning for gatuomrade).

Kommunen har ratt att uppbara ersattning for gatuomrade inom tre ar efter det att detaljplanen har
tratt i kraft, nar en fastighetsforrattning som géller bildandet av ett allméant omrade har anhéangiggjorts
i enlighet med fastighetsbildningslagen. For erséttningen svarar den som &ger fastigheten nar
detaljplanen trader i kraft.

106 §
Erséattning till f6ljd av genomférande av detaljplaner

Orsakar genomfdrandet av en detaljplan markagaren sarskilda olédgenheter eller skador, &r
kommunen eller, om omradet &r avsett eller har anvisats for statens behov, staten skyldig att ersatta
den uppkomna skadan, om den inte skall betraktas som ringa.

107 § (11.6.2004/476)
Upphorande av rattigheter som hanfor sig till gatuomraden

Nar ett sadant gatuomrade som avses i 94 § bildas till allmant omrade, forfaller inteckning, pantratt,
rattighet som géller enskilda véagar enligt 1 § lagen om enskilda vagar, arrenderatt, sytning,
skogsavverkningsratt och ratt till marktékt eller andra jamforbara rattigheter som hénfor sig till
omradet. | samband med att ett gatuomrade bildas till fastighet kan det bestammas att arrenderétt
skall forbli i kraft, om det inte forsvarar anvandningen av omradet som gata. Andra sarskilda
rattigheter eller servitut forblir i kraft, om de inte upphévs vid forrattningen. Vad som foreskrivs i
detta moment géller ocksa nar ett sadant omrade bildas till allmént omrade som &r belaget inom ett i
94 § avsett detaljplaneomrade och redan tidigare ar i kommunens dgo samt har anvisats som
gatuomrade. Ett gatuomrade som bildats till allmant omrade far anvandas for trafik trots att vagratten
upphort att gélla.

Om den registerenhet, till vilken det i 1 mom. avsedda gatuomradet horde, svarade for en fordran och
till omradets &gare betalas ersattning, har innehavaren av fordringen samma ratt till ersattningen som
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han hade till registerenheten. Kommunen &r skyldig att ersédtta skada som orsakas innehavaren av en
rattighet pa grund av att rattigheten som hanfor sig till ett gatuomrade som redan tidigare tillhort
kommunen upphor att gélla.

108 §
Ersattning for byggnader och ovrigt samt for sarskilda skador

Kommunen skall ersatta markagaren for byggnader, trad, planteringar och anlaggningar pa omraden
som Gvergar till kommunen.

Om overforingen av ett omrade till kommunen utan ersattning vallar markagaren sarskild skada och
detta med hansyn till omstdndigheterna kan anses oskaligt, skall kommunen ersétta skadan. Lagen ar
densamma om en ratt som hanfor sig till omradet forfaller och detta vallar innehavaren av ratten
skada.

For forlust av en byggplats eller grustakt betalas ersattning pa det satt som bestams i inlésningslagen.

109 §
Bestammelser om ersattning

Ingas ett avtal om genomforande av en generalplan eller en detaljplan och om ersattning, binder detta
fastighetens senare &gare.

Ingas inte ett avtal om ersattning enligt 1 mom., avgors saken enligt inlésningslagen.

15 kap

Utvecklingsomraden

1108
Utvecklingsomraden

Kommunen eller flera an en kommun kan for viss tid, hogst 10 ar, utse ett eller flera avgransade
omraden i kommunen eller kommunerna till utvecklingsomrade. (29.12.2006/1441)

Till utvecklingsomrade kan utses ett bebyggt omrade dar sarskilda utvecklings- eller
genomforandeatgarder dr nodvandiga for att mal som galler fornyelse eller skydd av omradet,
forbattring av livsmiljon, dndring av anvandningsandamalet eller nagot annat allmant behov skall
uppnas.

Till utvecklingsomrade kan ocksa utses ett obebyggt omrade, nér det av bostads- eller
naringspolitiska orsaker &r nddvandigt att bebygga det och detta forutsatter sarskilda utvecklings-
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eller genomfoérandeatgarder pa grund av splittrat markagande, splittrad fastighetsindelning eller av
nagot annat motsvarande skal.

Till utvecklingsomrade kan utses ett sadant obebyggt eller bebyggt omrade som ligger eller kommer
att ligga i narheten av en spartrafikstation, om malen for byggandet eller for en fornyelse av omradet
och behoven av att utveckla omradet haller pa att forandras till foljd av att stationen
byggs. (30.12.2008/1129)

1118

Beslut om utvecklingsomrade

Beslut om att utse ett omrade till utvecklingsomrade kan fattas i samband med ett beslut om
utarbetande eller andring av en general- eller detaljplan eller i en generalplan med réttsverkningar
eller i en detaljplan. Beslutet om utvecklingsomrade kan ocksa fattas separat, nar det inte ar
nodvandigt att utarbeta en plan eller att andra planen for att utveckla omradet. Beslut om att utse ett
omrade till ett utvecklingsomrade som &r gemensamt for flera kommuner kan fattas vid ovan namnda
tillfallen eller i samband med utarbetandet av en gemensam generalplan med iakttagande i tillampliga
delar av vad som i 47 8 1 och 2 mom. bestdms om gemensamma generalplaner for

kommunerna. (29.12.2006/1441)

Nar ett beslut om utvecklingsomrade fattas pa nagot annat satt an i en plan, skall vad som i 62 §
bestdms om véxelverkan iakttas i tillampliga delar nér beslutet bereds.

Av beslutet eller planen skall framga vilka specialarrangemang enligt 112 § som vidtas pa
utvecklingsomradet och grunderna for att de vidtas. Om kommunen eller kommunerna har for avsikt
att foresla att sarskilda statliga stodatgarder enligt 112 § 1 mom. 5 punkten riktas till omradet, skall
samrad i arendet hallas mellan kommunen eller kommunerna och vederborande statliga myndigheter
innan beslut fattas. (29.12.2006/1441)

Ett beslut om att utse ett omrade till utvecklingsomrade asidosétter inte de krav som i denna lag stélls
pa utarbetandet av planer eller deras innehall.

112 § (29.12.2006/1441)
Specialarrangemang pa utvecklingsomraden

Utan hinder av vad som i denna lag eller ndagon annanstans i lag bestams kan det beslutas att foljande
specialarrangemang skall tillampas inom utvecklingsomraden:

1) ansvaret for anlaggandet av omradet anfortros i fraga om de delar som avses i 84 och 90 § en
sammanslutning som bildats for att utveckla omradet,

2) nér detaljplanen utarbetas eller andras skall i syfte att fordela nyttan av och kostnaderna for
anlaggandet av omradet mellan kommunen och fastighetsagarna verkstallas en fastighetsreglering pa
det satt som bestams sarskilt, om forhallandena gor att det finns sarskilda skal till en fordelning som
avviker fran bestammelserna i denna lag,

3) kommunen har ratt att av markégaren uppbara en i forhallande till nyttan skalig utvecklingsavgift
om atgarderna for utveckling av omradet medfor sadan sarskild nytta for markégaren som inte star i
proportion till de kostnader markégaren betalt,
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4) kommunen har forkopsratt oberoende av arealbegréansningeni 5 8 1 mom. i

forkopslagen (608/1977), samt

5) till omradet riktas sarskilda stodatgarder i enlighet med vad som sarskilt dverenskoms om dem
med den behdriga myndigheten nar det galler statliga stodatgarder.

16 kap

Definitioner som galler byggande

113§ (1.12.2017/812)
Byggnad

Nedan i denna lag foreskrivs det om uppforande av en ny, for boende, arbete, lagring eller annan
anvandning avsedd konstruktion, struktur eller anlaggning som é&r fast eller avsedd att vara stationar
och som pa grund av sina egenskaper forutsatter dvervakning fran myndigheternas sida av orsaker
som har att gora med sékerhet, halsa, landskapet, trivsel, miljoaspekter eller andra mal for denna lag
(byggnad). Pa en utvidgning av en byggnad och en utékning av det utrymme som réaknas till
byggnadens vaningsyta tillampas vad som foreskrivs om uppforande av nya byggnader, om inte
nagot annat féljer av de vasentliga tekniska krav som avses i 117 a-117 g §.

Bestammelserna om uppforande av nya byggnader ska emellertid inte tillampas pa uppférande av en
latt konstruktion av ringa storlek eller en mindre anldggning, om den inte har sérskilda konsekvenser
for markanvéandningen eller miljon.

114 § (8.4.2011/319)
114 § har upphéavts genom L 8.4.2011/319.

1158
Vaningsyta

Med en tomts eller byggplats vaningsyta avses den sammanlagda vaningsytan i de byggnader som far
uppforas dar.

En vaning i en byggnad finns i sin helhet eller huvudsakligen ovanfér markytan, en kallarvaning i sin
helhet eller huvudsakligen under markytan och en eventuell vind i huvudsak hogre an nivan for
fasadens och yttertakets skarningslinje och ovanfér vaningarna. | en detaljplan kan tillatas att flera an
en kallarvaning byggs samt att lokaler avsedda for byggnadens huvudsakliga &ndamal placeras under
markytan eller pa vindsniva.

Till byggnadens vaningsyta raknas vaningarnas ytor berdknade enligt yttervaggarnas utsidor och
sadan kallarvaningsyta eller vindsyta dar lokaler avsedda for byggnadens huvudsakliga andamal
placeras eller med avseende pa dessa lokalers lage, forbindelser, storlek, ljus och andra egenskaper
kan placeras. Om yttervéggen dar tjockare an 250 millimeter eller den mellanvdgg som avgransar
lagenheten tjockare an 200 millimeter, far byggnadens vaningsyta dverstiga den tillatna vaningsytan
med den yta som foljer av detta. Den tillatna vaningsytan for en byggnad far ocksa overskridas med
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den yta som behovs for att bygga saddana schakt eller kanaler eller sadana tekniska utrymmen med
ingang fran allmanna utrymmen som kravs for skyddsrum eller installationstekniska
system. (1.12.2017/812)

115a § (16.12.2016/1151)
Nara-nollenergibyggnad

Med néra-nollenergibyggnad avses en byggnad som har mycket hdg energiprestanda, som bestams i
enlighet med bilaga I till Europaparlamentets och radets direktiv 2010/31/EU om byggnaders
energiprestanda. Nara nollmangden eller den mycket laga mangden energi som kravs ska i hog grad
tillforas i form av energi fran fornybara energikallor, inklusive energi fran fornybara energikallor
som produceras pa plats, eller i narheten.

17 kap

Allmanna forutsattningar for byggande

116 8
Krav pa byggplatser

Pa ett detaljplaneomrade avgors byggplatsens lamplighet i detaljplanen.

En byggplats utanfor detaljplaneomradet skall vara lamplig for sitt andamal, lamplig for byggande
och tillréckligt stor, dock minst 2 000 kvadratmeter. Vid bedémningen av byggplatsens l&mplighet
skall bland annat beaktas att det inte finns risk for Gversvamning, ras eller jordskred pa byggplatsen.
Dessutom skall byggnaderna kunna placeras pa tillrackligt avstand fran fastighetens granser,
allménna vdgar och grannens mark.

Bestammelser om avstandet fran byggnaden till mark som &gs eller innehas av nagon annan utanfor
detaljplaneomrade och till en byggnad dér utfardas genom forordning.

1178
Krav betraffande byggande

Byggnaden skall passa in i den byggda miljon och landskapet samt uppfylla kraven pa skénhet och
harmoni.

Nar byggnader projekteras, uppfors, andras eller repareras eller deras anvandningsandamal andras
ska det ske sa att byggnaden med beaktande av den allmant forutséagbara belastningen och
anvandningsandamalet uppfyller de vasentliga tekniska krav som avses i 117 a-117 g

8. (21.12.2012/958)

Byggnaden skall motsvara sitt &ndamal, kunna repareras, underhallas och varieras samt, i den man
byggnadens anvandning det forutsatter, lampa sig dven for sadana personers bruk vars rorelse- eller
funktionsformaga ar begransad.
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Vid reparationer och andringar skall beaktas byggnadens egenskaper och sardrag samt byggnadens
lamplighet for den planerade anvandningen. Andringarna far inte leda till att sakerheten for dem som
anvander byggnaden aventyras eller till att deras halsomassiga forhallanden forsamras.

Vid byggande skall dessutom god byggnadssed iakttas aven i évrigt.

117 a§ (21.12.2012/958)
Konstruktioners hallfasthet och stabilitet

Den som pabdrjar ett byggprojekt ska se till att byggnaden projekteras och uppfors sa att
konstruktionerna &r hallfasta och stabila, lampar sig for forhallandena pa byggplatsen och haller
byggnadens hela planerade livslangd. Projekteringen och dimensioneringen av de barande
konstruktionerna ska bygga pa reglerna for konstruktionernas mekanik och allmant godtagna
projekteringsgrunder eller pa tillforlitliga provresultat eller andra tillgangliga uppgifter. Byggnader
ska uppforas med lampliga byggprodukter med avseende pa konstruktionernas hallfasthet och
stabilitet.

En byggnad ska projekteras och uppféras sa att belastningen pa byggnaden under byggtiden och vid
anvandning inte orsakar ras eller formférandringar som skadar hallfastheten eller stabiliteten.
Belastningarna far inte heller skada andra delar i byggnaden eller byggnadens installationer eller
fasta utrustning. Dessutom ska en byggnad projekteras och uppforas sa att en skada pa
konstruktionerna till foljd av en yttre orsak inte ar oproportionellt stor i forhallande till den handelse
som orsakat skadan.

Né&rmare bestammelser som behdvs for uppférande av nya byggnader, reparation och andring av
byggnader och andring av byggnaders anvandningsandamal far utfardas genom forordning av
miljoministeriet i frdga om

1) vilka krav som stalls pa konstruktionernas hallfasthet och stabilitet,
2) projektering och dimensionering av barande konstruktioner,
3) belastningen pa byggnaden under byggtiden och vid anvandning,

4) de byggprodukter som ska anvandas i byggnadens béarande konstruktioner.

117 b § (21.12.2012/958)
Brandsakerhet

Den som pabdrijar ett byggprojekt ska se till att byggnaden pa det satt som anvandningsandamalet
forutsatter projekteras och uppfors sa att den &r saker vid brand. Risken for att brand uppkommer ska
begransas. Byggnadens barande konstruktioner ska vara sadana att de vid eldsvada behaller sin
barformaga under den foreskrivna minimitid som faststalls med avseende pa sammanstortning,
tryggad utrymning och raddningsinsatser samt pa att branden ska fas under kontroll. Uppkomsten
och spridningen av brand och rok i byggnaden och spridning av brand till ndrliggande byggnader ska
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kunna begransas. Byggprodukter och tekniska anordningar som ar lampliga med avseende pa
brandsakerheten ska anvéndas nér byggnaden uppfors.

En byggnad ska vara sadan att de som befinner sig dar ska kunna radda sig sjélv eller raddas vid
handelse av brand. Aven raddningspersonalens sakerhet ska beaktas vid byggande.
Tillstindsmyndigheten far kréva att en sakerhetsutredning utarbetas for byggnadsverk som ar sarskilt
krdvande ndr det galler utrymningssakerheten.

Né&rmare bestdmmelser som behdvs for uppférande av nya byggnader, reparation och &ndring av
byggnader och andring av byggnaders anvandningsandamal far utfardas genom forordning av
miljoministeriet i fraga om

1) begransning av att brand uppkommer och sprids och om brandsékerheten hos installationstekniska
anordningar och uppvarmningsanordningar,

2) konstruktionernas barformaga vid brand och om vilka egenskaper byggprodukterna ska ha i det
avseendet,

3) begransning av att brand och rok uppkommer och sprids och om vilka egenskaper
byggprodukterna och anordningarna ska ha i det avseendet,

4) utrymningssékerhet och sakerhetsutredningar,

5) organisering av slacknings- och raddningsinsatser.

117 ¢ § (21.12.2012/958)
Sunda byggnader

Den som pabdrijar ett byggprojekt ska se till att byggnaden pa det satt som anvandningsandamalet
och miljéforhallandena forutsétter projekteras och uppfors sa att den ar sund och saker med avseende
pa inomhusluft, fukt-, temperatur- och ljusforhallanden samt vattenforsorjning. Byggnaden far inte
vara sadan att halsan aventyras pa grund av fororeningar i inomhusluften, stralning, férorening av
vatten eller mark, bristféallig hantering av rok, avloppsvatten eller avfall eller fukt i byggnadsdelar
eller konstruktioner.

Byggandet ska utféras med anvandning av produkter som inte under deras planerade livslangd
orsakar oacceptabla utslapp i luften inomhus, hushallsvattnet eller miljon. Byggnadens system och
anordningar ska vara anpassade till den avsedda anvandningen, och de ska uppréatthalla sunda
forhallanden.

Nérmare bestammelser som behdvs for uppférande av nya byggnader, reparation och andring av
byggnader och andring av byggnaders anvandningsandamal far utfardas genom forordning av
miljoministeriet i fraga om de fysikaliska, kemiska och mikrobiologiska forhallanden,
installationstekniska system och anordningar och byggprodukter som anknyter till byggnadens
sundhet.
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117 d § (21.12.2012/958)
Sékerhet vid anvandning

Den som pabdrijar ett byggprojekt ska se till att byggnaden pa det satt som anvandningsandamalet
forutsatter projekteras och uppfors sa att det ar tryggt att anvanda och underhalla den. Byggnaden
samt dess utomhusmiljo och forbindelsegangar far inte vara forknippade med oacceptabel risk for
olycka eller skada.

Né&rmare bestammelser som behdvs for uppférande av nya byggnader, reparation och andring av
byggnader och andring av byggnaders anvandningsandamal far utfardas genom forordning av
miljoministeriet i fraga om sékerhet vid anvandning av byggnader.

117 e § (21.12.2012/958)

Tillganglighet
Den som pabdrjar ett byggprojekt ska se till att byggnaden och dess gards- och vistelseomraden pa
det satt som anvandningsandamalet, antalet anvandare och antalet vaningsplan forutsatter projekteras

och uppfors sa att tillganglighet och anvandbarhet beaktas sérskilt med tanke pa barn, aldre och
personer med funktionsnedsattning.

Né&rmare bestammelser som behdvs for uppférande av nya byggnader, reparation och andring av
byggnader och andring av byggnaders anvandningsandamal far utfardas genom forordning av
statsradet i fraga om

1) dimensioneringen av byggnader samt deras forbindelsegangar och hygienutrymmen,
2) nivaskillnader,

3) moteslokaler och inkvarteringslokaler.

117 18§ (21.12.2012/958)
Bullerskydd och ljudférhallanden

Den som pabdrijar ett byggprojekt ska se till att byggnaden och dess gards- och vistelseomraden pa
det satt som anvandningsandamalet forutsatter projekteras och uppfors sa att bullerexponeringen och
ljudférhallandena i byggnaden och pa byggplatsens gards- och vistelseomraden inte dventyrar hélsan,
vila eller arbete.

Konstruktionernas ljudisolering och de installationstekniska anordningarnas ljudniva och
installningar ska vara sadana att de som befinner sig i byggnaden kan sova och vila ostort och att den
verksamhet som byggnadens anvandningsandamal avser ar méjlig med hansyn till ljudforhallandena.
Ljudforhallandena i en byggnad ska bestammas utifran ljudniva och efterklang och pa gards- och
vistelseomraden utifran ljudniva.
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Né&rmare bestammelser som behdvs for uppforande av nya byggnader, reparation och andring av
byggnader och andring av byggnaders anvandningsandamal far utfardas genom forordning av
miljoministeriet i fraga om

1) vilken ljudisolering som krévs av konstruktioner och byggnadsdelar,
2) den tillatna ljudnivan for installationstekniska anordningar,
3) vilka krav som stélls pa ljudférhallandena i byggnader,

4) vilka krav som stélls pa bullerskydd och ljudférhallanden pa gards- och vistelseomraden.

117 g § (16.12.2016/1151)
Energiprestanda

Den som pabdrijar ett byggprojekt ska se till att byggnaden pa det satt som anvandningsandamalet
forutsatter projekteras och uppfors sa att den ar energieffektiv i den meningen att energi och
naturresurser forbrukas sparsamt. Berakningar ska anvéandas for att visa att minimikraven pa
energiprestanda blir uppfyllda. N&r energiprestandan bestdms ska de olika energimangderna
omvandlas till adderbar form med hjalp av koefficienter for energiformerna (energiformsfaktorer).
Energiformsfaktorn for varje energiform ska bestaimmas utifran en bedémning av forbrukningen av
primarenergi, framjandet av fornybar energi och uppvarmningssatt med avseende pa den allméanna
effektiviteten i energiproduktionen. De byggprodukter och installationstekniska system som anvands
i byggnaden samt deras reglage och matare ska vara sadana att energiforbrukningen och
effektbehovet forblir laga nar byggnaden och dess system anvands for avsett syfte och sadana att
energiférbrukningen kan foljas.

En ny byggnad bestaende av en takforsedd konstruktion med vaggar, for vilken energi anvéands for
att paverka inomhusklimatet &ndamalsenligt, ska projekteras och uppféras som nara-
nollenergibyggnad. Nér en byggnad repareras eller andras eller dess anvandningsandamal andras pa
ett satt som kraver bygglov eller atgardstillstand, ska dess energiprestanda forbattras om det ar
tekniskt, funktionellt och ekonomiskt genomforbart. Kraven tillampas dock inte pa

1) byggnader med en vaningsyta som ar mindre &an 50 kvadratmeter,
2) bostadshus for fritidsboende som ar avsedda for anvandning mindre an fyra manader per ar,

3) sadana byggnader som uppfors pa platsen for viss tid eller tillfalliga byggnader som ska anvandas
hogst tva ar,

4) industribyggnader och verkstéader,

5) jordbruksbyggnader som inte &r avsedda for boende och som har ett lagt energibehov eller
anvands inom en sektor som omfattas av ett nationellt sektorsavtal om energiprestanda,

6) byggnader som anvénds for andakt och religios verksamhet,
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7) byggnader som ar skyddade med stéd av lagen om skyddande av byggnadsarvet (498/2010), en
skyddshestammelse i en plan eller upptagande pa varldsarvslistan enligt konventionen om skydd for
varldens kultur- och naturarv (FordrS 19/1987) som del av en utvald miljo, eller pa grund av deras
sarskilda arkitektoniska eller historiska varde, i den man dverensstammelse med vissa minimikrav
avseende energiprestanda skulle medféra oacceptabla férandringar av deras sardrag eller utseende.
Narmare bestammelser om de numeriska vardena pa energiformsfaktorerna far utfardas genom
forordning av statsradet.

Genom forordning av miljoministeriet far det utfardas sddana narmare bestaimmelser som behovs for
uppforande av nya byggnader, reparation och &ndring av byggnader och andring av byggnaders
anvandningsandamal i fraga om

1) minimikrav pa byggnaders, byggnadsdelars och installationssystems energiprestanda och hur de
ska raknas ut i fraga om en byggnad,

2) utgangspunkter och utredningar for energiberakningar,
3) matning av energiforbrukning och bidragande faktorer,

4) kravniva pa energiprestanda utifran byggnaders anvandningsandamal och med hénsyn till sparsam
forbrukning av naturresurser,

5) byggprodukter,

6) forbattrad energiprestanda nar en byggnad repareras eller dndras eller dess anvandningsandamal
andras pa ett satt som ar tekniskt, funktionellt och ekonomiskt genomforbart.

117 h § (21.12.2012/958)
Bedbmning av uppvarmningssystem

Den som pabdrijar ett byggprojekt ska bedoma uppvarmningssystemets tekniska, miljomassiga och
ekonomiska genomforbarhet, om det system som valjs for en ny byggnad eller en byggnad som ska
renoveras inte ar ett decentraliserat energiforsorjningssystem baserat pa energi fran fornybara
energikallor, ett system baserat pa kraftvarme, ett system for fjarrvarme, narvarme, fjarrkyla eller
narkyla eller varmepumpar, fastan ett sadant alternativ ar tillgangligt och kan genomforas
kostnadseffektivt. Beddmningen ska fogas till projektbeskrivningen.

1171 8 (21.12.2012/958)
Bruks- och underhallsanvisningar for byggnader

Den som pabdrijar ett byggprojekt ansvarar for att det utarbetas anvisningar for bruk och underhall av
en byggnad som anvénds for permanent boende eller arbete eller anvisningar for teknisk skotsel och
tekniskt underhall av byggplatsen eller tomten. Anvisningar ska tas fram ocksa nar en byggnad
repareras eller dndras och i samband med andring av anvandningsandamalet, om atgérden forutsatter
bygglov. Det kréavs emellertid inga anvisningar for tillfélliga byggnader, byggnader som uppfors for
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viss tid, sadana byggnader for semester- och rekreationsbruk som inte anvéands aret om eller
produktions- och lagerbyggnader dar ingen arbetar permanent.

Bruks- och underhallsanvisningarna ska innehalla uppgifter som med beaktande av byggnadens
anvandningsandamal och egenskaper samt byggnadens och dess byggdelars och anordningars
planerade anvandningstid behdvs for att byggnaden ska kunna anvandas pa behorigt satt och for
fullgérande av underhallsskyldigheten.

I lagen om beddmning av den strukturella sdkerheten hos byggnader med stor

spannvidd (300/2015) finns sdrskilda bestdammelser om skyldighet att utarbeta bruks- och
underhallsanvisningar for vissa byggnader med stor spannvidd samt om sarskilda krav pa innehallet i
bruks- och underhallsanvisningar for byggnaderna i fraga. (20.3.2015/301)

Narmare bestammelser om innehallet i bruks- och underhallsanvisningar far utfardas genom
forordning av miljoministeriet.

1178 (1.12.2017/812)
Bostadsutrymmen, inkvarteringslokaler och arbetsutrymmen

Den som pabaorjar ett byggprojekt ska se till att bostadsutrymmen, inkvarteringslokaler och
arbetsutrymmen planeras och byggs sa att de &r sakra, fungerande, trivsamma och lampliga for
anvandningsandamalet.

En byggnad dar det finns bostadsutrymmen, inkvarteringslokaler eller arbetsutrymmen ska placeras
och utrymmena i byggnaden disponeras sa att miljofaktorer och naturférhallanden beaktas. |
bostadsutrymmena, inkvarteringslokalerna och arbetsutrymmen ska det for tillgangen till dagsljus
finnas fonster. Belysningen i ett arbetsutrymme eller i ett av bostadsrummen i en bostadslagenhet far
aven ordnas med indirekt dagsljus via ett annat utrymme. Om arbetets karaktér kraver det, kan
belysningen i ett arbetsutrymme ordnas helt eller delvis med artificiell belysning. Vid planeringen av
arbetsutrymmet ska det i det sistndmnda fallet fastas sarskild vikt vid tillracklig ventilation,
utgangarnas sakerhet och belysning, de behévliga reservsystemens andamalsenlighet och
arbetsutrymmets trivsamhet. En byggnad dér det finns bostadsutrymmen, inkvarteringslokaler eller
arbetsutrymmen ska ha sadana tekniska losningar som med hansyn till kostnadseffektiviteten
mojliggor mobilteleapparaters tackning inomhus, om det inte ar fraga om en byggnad dar
inomhustackningen ska dampas.

Genom forordning av miljoministeriet far det utfardas narmare bestaimmelser som behdvs med
avseende pa uppforande av nya byggnader, reparation och andring av byggnader och éndring av
byggnaders anvandningsandamal i fraga om

1) forhallandet mellan omgivningen och den byggnad dar det finns bostadsutrymmen,
inkvarteringslokaler eller arbetsutrymmen,

2) ett bostadsutrymmes, en inkvarteringslokals eller ett arbetsutrymmes storlek, utrymmen,
utrustning och belysning,


https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/2015/20150300
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a20.3.2015-301
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a1.12.2017-812

3) ett bostadsutrymmes, en inkvarteringslokals eller ett arbetsutrymmes dorrar, passager och
forbindelseleder,

4) tekniska losningar som skapar forutsattningar for inomhustackning for mobilteleapparater.

117 k § (1.12.2017/812)
Moteslokaler

I en mateslokal far det samtidigt vistas endast det antal personer som tryggt kan avlagsna sig fran
platsen.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet ska i bygglovet, atgardstillstandet eller i ett separat beslut
som kravs for brandsakerheten faststalla maximiantalet personer som samtidigt far vistas i
moteslokalen. Ett meddelande om detta ska fastas pa en synlig plats i méteslokalen.

Moteslokalen ska vara tillganglig ocksa for personer med nedsatt rérelse- eller funktionsférmaga.

Det som i denna paragraf foreskrivs om moteslokaler géller ocksa laktare vid métesplatser samt
motes-, utstélinings- och publiktélt och andra motsvarande konstruktioner.

Nérmare bestammelser om sékerheten vid anvandning och utrymning av méteslokaler med avseende
pa uppforande av nya byggnader, reparation och andring av byggnader och andring av byggnaders
anvandningsandamal far utfardas genom forordning av miljoministeriet.

118 §
Varnande om arkitekturen och stadshilden

Vid byggande, reparationer och andringar i byggnader och nar andra atgarder vidtas liksom nar en
byggnad eller en del av den rivs skall det ses till att historiskt eller arkitektoniskt vardefulla
byggnader eller stadsbilden inte forstors.

119 § (17.1.2014/41)
Omsorgsplikt for den som pabdorjar ett byggprojekt

Den som pabdrijar ett byggprojekt ska se till att byggnaden planeras och byggs i enlighet med de
bestammelser och foreskrifter som géller byggande samt i enlighet med det beviljade tillstandet. Den
som pabdrijar ett byggprojekt ska ha tillrackliga forutsattningar att genomfora projektet med hansyn
till dess svarighetsgrad.

Den som pabdrijar ett byggprojekt ska ocksa se till att det for byggprojektets del finns projekterare
och arbetsledare som uppfyller behdrighetsvillkoren och att &ven andra aktérer inom byggprojektet
har tillracklig sakkunskap och yrkesskicklighet med hansyn till uppgifternas svarighetsgrad.

120 § (17.1.2014/41)
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Beskrivningar av byggprojekt
Beskrivningarna av byggprojekt omfattar en projektbeskrivning och specialbeskrivningar.
Projektbeskrivningen innehaller byggnadens huvudritningar, som inbegriper en situationsplan samt

planritningar, sektionsritningar och fasadritningar. Specialbeskrivningarna inbegriper évriga
behdvliga ritningar, berdkningar och utredningar.

Beskrivningarna av byggprojekt ska utarbetas sa att de uppfyller kraven i de bestammelser och
foreskrifter som galler byggande och kraven pa god byggnadssed.

Narmare bestammelser om innehallet i och utformningen av beskrivningarna av byggprojekt far
utfardas genom forordning av miljoministeriet.

120 a § (17.1.2014/41)
Huvudprojekterare

Vid planeringen av byggande ska det finnas en huvudprojekterare som ansvarar for planeringen som
helhet och planeringens kvalitet. Huvudprojekteraren ska under byggprojektets gang se till att
projektbeskrivningen och specialbeskrivningarna utgor en helhet sa att kraven i de bestammelser och
foreskrifter som galler byggande och kraven pa god byggnadssed blir uppfyllda.

Huvudprojekteraren ska aven se till att den som pabdrijar ett byggprojekt far information om de
omstandigheter vid planeringen som &r relevanta med tanke pa omsorgsplikten.

Narmare bestammelser om huvudprojekterarens uppgifter far utfardas genom forordning av
statsradet.

120 b § (17.1.2014/41)
Byggprojekterare

Vid planeringen av byggande ska det finnas en byggprojekterare som ansvarar for
projektbeskrivningen. Byggprojekteraren ska se till att han eller hon har tillgang till de
utgangsuppgifter som behdvs vid planeringen och att projektbeskrivningen uppfyller kraven i de
bestammelser och foreskrifter som galler byggande och kraven pa god byggnadssed. Dessutom ska
byggprojekteraren fora in eventuella andringar under byggnadsarbetets gang i projektbeskrivningen
och med avseende pa projektbeskrivningens innehall utarbeta byggnadens bruks- och
underhallsanvisningar enligt 117 i 8.

120 ¢ § (17.1.2014/41)
Specialprojekterare

Behdvliga specialbeskrivningar utarbetas av en specialprojekterare. Specialprojekteraren ska se till
att han eller hon har tillgang till de utgangsuppgifter som behévs vid planeringen och att

specialbeskrivningen uppfyller kraven i de bestdimmelser och foreskrifter som géller byggande och
kraven pa god byggnadssed. Dessutom ska specialprojekteraren fora in eventuella dndringar under
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byggnadsarbetets gang i specialbeskrivningen och for sitt eget specialomrades del utarbeta
byggnadens bruks- och underhallsanvisningar enligt 117 i §.

Om en specialbeskrivning har utarbetats av fler an en specialprojekterare, ska den som pabarjar
byggprojektet utse en av dem till ansvarig specialprojekterare for den helhet som detta specialomrade
utgdr. Den ansvarige specialprojekteraren ska se till att separat uppgjorda delar av en beskrivning
bildar en fungerande helhet.

120d § (17.1.2014/41)
Projekteringsuppgifternas svarighetsklasser

Projekteringsuppgifterna ar uppdelade i svarighetsklasserna kravande projekteringsuppgift, sedvanlig
projekteringsuppgift och ringa projekteringsuppgift.

Svarighetsklassen bestams utifran projekteringsuppgiftens arkitektoniska, funktionella och tekniska
krav, byggnadens och utrymmenas anvandningsandamal, de egenskaper som hanfor sig till
byggnadens sundhet och energiprestanda samt de byggnadsfysikaliska egenskaperna, byggnadens
storlek, byggnadsskyddet samt belastningarna och brandbelastningarna, planerings-, kalkylerings-
och dimensioneringsmetoderna, komplexiteten hos de barande konstruktionerna och de krav som
miljon och byggnadsplatsen stéller.

Ut6ver vad som bestdams i 1 mom. kan en projekteringsuppgifts svarighetsklass vara exceptionellt
kravande om nagot av kraven eller ndgon av egenskaperna i 2 mom. ar exceptionella.

Inom samma byggprojekt kan det finnas projekteringsuppgifter som hor till olika svarighetsklasser.

Narmare bestammelser om bestimmande av svarighetsklassen for projekteringsuppgifter far utfardas
genom férordning av statsradet.

120 e § (17.1.2014/41)
Behorighetsvillkor for projekterare

Projekterarna ska vara fysiska personer.
Behdrighetsvillkoren for byggprojekterare och specialprojekterare ar

1) i krdvande projekteringsuppagifter for projekteringsuppgiften lamplig hogskoleexamen inom
byggbranschen eller det tekniska omradet, tidigare examen inom yrkesutbildning pa hogre niva eller
motsvarande examen samt minst fyra ars erfarenhet av sedvanliga projekteringsuppgifter och minst
tva ars erfarenhet av att bitrada i kravande projekteringsuppgifter,

2) i sedvanliga projekteringsuppgifter for projekteringsuppgiften lamplig examen inom
byggbranschen eller det tekniska omradet, som atminstone motsvarar nivan for den tidigare
teknikerexamen eller motsvarande examen, samt minst tre ars erfarenhet av att bitrada i minst
sedvanliga projekteringsuppagifter,
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3) i ringa projekteringsuppgifter tillrackliga kunskaper med hansyn till byggnadsobjektets och
projekteringsuppgiftens art och omfattning.

Behorighetsvillkor for byggprojekterare och specialprojekterare i exceptionellt krdvande
projekteringsuppgifter ar for projekteringsuppgiften lamplig hogre hégskoleexamen inom
byggbranschen eller det tekniska omradet samt minst sex ars erfarenhet av kravande
projekteringsuppgifter.

Huvudprojekteraren ska ha behorighet for minst samma svarighetsklass som byggprojekteraren eller
specialprojekteraren ska ha for den mest kravande projekteringsuppgiften inom byggprojektet i fraga.
Huvudprojekteraren ska dessutom ha den sakkunskap och den yrkesskicklighet som behdvs for att
leda samordningen av beskrivningarna.

Huvudparten av den erfarenhet som kravs enligt 2 och 3 mom. ska vara erfarenhet av
projekteringsuppgifter inom projekteringsomradet i fraga. Den som planerar reparationer eller
andringsarbeten ska ha erfarenhet av projekteringsuppgifter som avser reparationer eller andringar.

120§ (17.1.2014/41)
Beddmning av en projekterares behorighet

Byggnadstillsynsmyndigheten ska beddma om den anmalda projekteraren har behdrighet enligt 120 d
och 120 e § for uppgiften i fraga.

Byggnadstillsynsmyndigheten ska pa begéran fatta ett beslut om projekterarens behorighet for
projekteringsuppgiften i fraga.

1209 § (17.1.2014/41)
Anmalan av projekterare

Den som pabdrijar ett byggprojekt ska senast i samband med ansokan om bygglov skriftligen anmala
den valda huvudprojekteraren och byggprojekteraren till byggnadstillsynsmyndigheten. Anmalan ska
innehalla projekterarens samtycke till uppgiften samt de uppgifter om projekterarens utbildning och
erfarenhet som behdvs for att beddma hans eller hennes behdrighet.

Den anmalan som galler specialprojekteraren ska goras innan specialbeskrivningen lamnas till
byggnadstillsynsmyndigheten. Pa anmalan tilllampas dessutom vad som i 1 mom. foreskrivs om
innehallet i anmalan.

Den som pabdrjar byggprojektet ska gora en skriftlig anmalan till byggnadstillsynsmyndigheten
ocksa om en projekterare byts under ett pagaende byggprojekt. Pa anmalan tillampas dessutom vad
som i 1 mom. foreskrivs om innehallet i anmélan.

Narmare bestammelser om innehallet i de anmalningar som avses i 1 och 2 mom. far utfardas genom
forordning av miljoministeriet.


https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a17.1.2014-41
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a17.1.2014-41

121 § (17.1.2014/41)
Inledande mote

Byggnadstillsynsmyndigheten kan i bygglovet vid behov bestdmma att det ska ordnas ett inledande
mote infor ett byggnadsarbete. Vid beddmningen av om ett inledande mote behdvs beaktas
byggprojektets svarighetsgrad och sakkunskapen och yrkesskickligheten hos dem som genomfor
projektet samt andra faktorer som medverkar till ett gott slutresultat av byggandet. Ett inledande
mote kan aven ordnas i samband med projekt som kraver tillstand for miljoatgarder.

Den som pabdrijar ett byggprojekt ska se till att det inledande motet halls innan byggnadsarbetet
paborjas. Vid det inledande métet ska atminstone byggnadstillsynsmyndighetens representant, den
som pabarjar byggprojektet eller en representant for denna, huvudprojekteraren for byggnaden samt
den ansvarige arbetsledaren vara narvarande.

Vid det inledande motet konstateras och protokollfors de skyldigheter som galler den som paborjar
byggprojektet, de centrala aktdrerna i planeringen och byggnadsarbetet och deras
granskningsuppgifter, myndighetssyn och myndighetsinspektioner samt évriga utredningar och
atgarder som behdvs med tanke pa kvaliteten pa byggandet. De forfaranden som avtalats vid det
inledande motet ska iakttas i byggnadsarbetet.

121 a8 (17.1.2014/41)
Kvalitetssakringsutredning

Byggnadstillsynsmyndigheten kan i bygglovet eller pa basis av det inledande motet krava att den
som paborjar ett byggprojekt lamnar en separat kvalitetssakringsutredning om atgarderna for att
sakra kvaliteten pa byggandet. En kvalitetssakringsutredning kan krévas om ett byggprojekt eller en
del av det ar synnerligen kravande eller om det pa basis av de forfaranden som avtalats vid det
inledande motet inte &r motiverat att anta att ett slutresultat i enlighet med de bestammelser och
foreskrifter som géller byggande uppnas vid byggandet.

Kvalitetssakringsutredningen ska innehalla véasentliga uppgifter om de atgarder med vilka det
sékerstélls att ett slutresultat i enlighet med de bestammelser och foreskrifter som géller byggande
uppnas vid byggandet. De forfaranden som anges i kvalitetssakringsutredningen ska iakttas i
byggnadsarbetet. Den som pabdrjar byggprojektet ska foga kvalitetssékringsutredningen till det
inspektionsprotokoll for bygget som avses i 150 f 8.

Narmare bestammelser om kvalitetssakringsutredningens innehall far utfardas genom férordning av
miljoministeriet.

122 § (17.1.2014/41)
Ansvarig arbetsledare

Vid byggnadsarbete som kraver bygglov ska det finnas en ansvarig arbetsledare som leder
byggnadsarbetet. Vid arbete som kraver atgardstillstand ska det finnas en ansvarig arbetsledare
endast om detta ar nddvandigt av orsaker som har att gora med sékerheten eller sundheten vid
anvandningen av objektet eller landskaps- och miljéaspekter.
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Den ansvarige arbetsledaren ska ansvara for byggnadsarbetet som helhet och dess kvalitet och se till
att byggnadsarbetet utfors i enlighet med det beviljade tillstandet, i enlighet med de bestammelser
och foreskrifter som galler byggande och i enlighet med god byggnadssed.

Den ansvarige arbetsledaren ska se till att en anméalan om pabdrjande av byggnadsarbete gors till
byggnadstillsynsmyndigheten och att inspektionsprotokollet for bygget halls uppdaterat pa
byggplatsen.

Nérmare bestammelser om den ansvarige arbetsledarens arbetsledningsuppgifter och innehallet i
anmalningsskyldigheten far utfardas genom férordning av statsradet.

122 a§ (17.1.2014/41)
Arbetsledare for specialomraden

Vid byggnadsarbete som kraver bygglov ska det utdver en ansvarig arbetsledare finnas arbetsledare
som ansvarar for byggandet av en fastighets vatten- och avloppsanordningar samt
ventilationsanordningar, om detta behévs pa grund av svarighetsgraden for byggandet av
anordningarna.

Om det byggnadsarbete som kréaver bygglov eller en del av det ar kravande, kan
byggnadstillsynsmyndigheten i bygglovet, vid det inledande motet eller av sérskilda skal under
byggnadsarbetet bestamma att det vid byggnadsarbetet ocksa ska finnas arbetsledare for andra
specialomraden.

Arbetsledaren for ett specialomrade ska se till att byggnadsarbetet inom specialomradet i fraga utfors
i enlighet med det beviljade tillstandet, i enlighet med de bestammelser och foreskrifter som galler
byggande och i enlighet med god byggnadssed.

Narmare bestammelser om arbetsledningsuppgifterna for arbetsledarna fér de olika specialomradena
far utfardas genom férordning av statsradet.

122 b 8 (17.1.2014/41)
Arbetsledningsuppgifternas svarighetsklasser

Arbetsledningsuppgifterna inom ett byggnadsarbete ar uppdelade i svarighetsklasser pa basis av
byggnadens och utrymmenas anvandningsandamal, byggnadsskyddet, byggnadens storlek, de
byggnadsfysikaliska egenskaperna och de egenskaper som hanfoér sig till byggnadens sundhet,
belastningarna och brandbelastningarna, planeringsmetoderna, komplexiteten hos de barande
konstruktionerna, de krav som miljon och byggnadsplatsen stéller samt byggnadsférhallandena och
de metoder som anvands i arbetet.

Svarighetsklasserna ar kravande arbetsledningsuppgift, sedvanlig arbetsledningsuppgift och ringa
arbetsledningsuppgift.
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Utover vad som bestdams i 1 och 2 mom. kan en arbetsledningsuppgifts svarighetsklass vara
exceptionellt kravande om nagot av kraven eller ndgon av egenskaperna i 1 mom. ar exceptionella.

Inom samma byggprojekt kan det finnas arbetsledningsuppgifter som hor till olika svarighetsklasser.

Nérmare bestammelser om bestammande av svarighetsklassen for arbetsledningsuppgifter far
utfardas genom forordning av statsradet.

122 ¢ § (17.1.2014/41)
Behorighetsvillkor for arbetsledare och arbetsledare for specialomraden

Behdrighetsvillkoren for ansvariga arbetsledare och arbetsledare for specialomraden ar

1) i krdvande arbetsledningsuppgifter for uppgiften lamplig hogskoleexamen inom byggbranschen
eller det tekniska omradet, tidigare examen inom yrkesutbildning pa hogre niva eller motsvarande
examen eller tidigare teknikerexamen eller motsvarande examen; dessutom ska arbetsledaren med
beaktande av byggnadsobjektets art och uppgiftens svarighetsgrad ha tillracklig erfarenhet av och
fortrogenhet med arbetsledningsuppgifter inom omradet i fraga,

2) i sedvanliga arbetsledningsuppgifter for uppgiften lamplig yrkeshdgskoleexamen inom
byggbranschen eller det tekniska omradet eller tidigare examen inom yrkesutbildning pa hogre niva
eller motsvarande examen eller tidigare teknikerexamen eller motsvarande examen eller motsvarande
kunskaper som visats pa annat satt; dessutom ska arbetsledaren med beaktande av byggnadsobjektets
art och uppgiftens svarighetsgrad ha tillracklig erfarenhet inom byggbranschen,

3) ringa arbetsledningsuppgifter far skotas av en person som saknar ovan avsedd examen, men som i
ovrigt kan anses ha de forutsattningar som behdvs for uppgiften.

Behdrighetsvillkor for arbetsledare i exceptionellt krdvande arbetsledningsuppgifter ar for uppgiften
lamplig hogskoleexamen inom byggbranschen eller det tekniska omradet eller tidigare examen inom
yrkesuthildning pa hogre niva eller motsvarande examen samt dessutom tillracklig erfarenhet av och
god fortrogenhet med kravande arbetsledningsuppgifter inom omradet i fraga.

122 d 8 (17.1.2014/41)
Anstkan om godk&nnande av arbetsledare

Den som pabadrijar ett byggprojekt ska ansoka om byggnadstillsynsmyndighetens godkannande av den
ansvarige arbetsledaren innan byggnadsarbetet paborjas. Den som paborjar byggprojektet ska ansdka
om godkannande av en arbetsledare for ett specialomrade innan byggnadsarbetet inom
specialomradet i fraga paborjas.

I ansokan ska det visas att arbetsledaren har behdrighet for arbetsledningsuppgiften i fraga. Till den
ansOkan som géller den ansvarige arbetsledaren ska det fogas en skriftlig anmélan, dar arbetsledaren
forbinder sig att som ansvarig leda byggnadsarbetet.
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122 e § (17.1.2014/41)
Godkannande av arbetsledare och arbetsledare fér specialomraden

Byggnadstillsynsmyndigheten ska godk&nna den ansvarige arbetsledaren eller en arbetsledare for ett
specialomrade om han eller hon uppfyller behérighetsvillkoren i 122 ¢ §.

Byggnadstillsynsmyndigheten ska aterkalla godkannandet, om det ar motiverat pa grund av att
uppgifterna forsummats i vasentlig grad eller av ndgon annan motsvarande orsak. Myndigheten ska
vid behov hora arbetsledaren.

Om byggnadstillsynsmyndigheten hogst fem ar tidigare har godkant en person som ansvarig
arbetsledare eller arbetsledare for ett specialomrade for ett motsvarande byggprojekt i kommunen,
behovs inte nagot nytt godkannande. Da racker en anmélan till byggnadstillsynsmyndigheten om att
personen i fraga ar ansvarig arbetsledare eller arbetsledare for ett specialomrade samt en anmélan
som avses i 122 d § 2 mom.

122 18§ (17.1.2014/41)
Nar arbetsledarens uppgifter boérjar och upphor

Uppgifterna och ansvaret for den ansvarige arbetsledaren och en arbetsledare for ett specialomrade
borjar omedelbart efter det att han eller hon har godkénts eller anmélan om arbetsledaren har gjorts,
och upphor i och med slutsynen. Arbetsledaren kan fore slutsynen fa befrielse fran uppgifterna endast
genom en skriftlig begaran hos byggnadstillsynsmyndigheten eller genom att
byggnadstillsynsmyndigheten godkanner en annan person i stéllet for arbetsledaren.

123 § (17.1.2014/41)
123 § har upphdvts genom L 17.1.2014/41.

124 §
Myndigheternas tillsyn 6éver byggandet

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet skall 6vervaka byggandet med tanke pa det allmanna
intresset samt for sin del se till att det som bestdms i denna lag och med stdd av den iakttas i samband
med byggandet.

Nar tillsynsuppgiftens omfattning och art bedéms skall beaktas byggprojektets svarighetsgrad,
sakkunskapen och yrkesskickligheten hos tillstandssokanden och de personer som ansvarar for
planeringen och genomforandet av projektet samt 6vriga omstandigheter som inverkar pa behovet av
tillsyn.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet skall ocksa skota den allmanna styrning och radgivning i
fraga om byggandet som behdvs i kommunen.

18 kap


https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a17.1.2014-41
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a17.1.2014-41
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a17.1.2014-41
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a17.1.2014-41
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a132-1999

Tillstandsplikt for byggande och andra atgarder

125§

Bygglov
For uppforandet av en byggnad kravs bygglov.

Bygglov behdvs ocksa for sadana reparationer och andringar som kan jamforas med uppférandet av
en byggnad samt for utvidgning av en byggnad eller utékning av det utrymme som raknas till
byggnadens vaningsyta.

Andra reparationer och andringar i en byggnad an sddana som namns ovan kraver bygglov, om
arbetet uppenbart kan inverka pa sékerheten for dem som anvander byggnaden eller pa deras
halsomassiga forhallanden.

Bygglov behdvs ocksa for sadan reparation eller andring av klimatskalet eller byggnadens
installationssystem som kan ha stor inverkan pa byggnadens energiprestanda. Bygglov behovs dock
inte i fraga om en byggnad vars energiprestanda inte behdver forbattras pa det satt som foreskrivs i
117 g § 2 mom. (21.12.2012/958)

En vasentlig andring av andamalet med byggnaden eller en del av den kraver bygglov. Néar
tillstandsplikten provas skall det beaktas vilken inverkan andringen av det avsedda andamalet har pa
genomforandet av planen och annan markanvandning samt pa de egenskaper som kravs av
byggnaden. En sadan andring av &ndamalet som forutsatter tillstand &r bland annat att en
fritidsbostad borjar anvéndas for permanent boende. Uppférandet av en stor detaljhandelsenhet skall
anses ha ovan avsedd inverkan pa markanvandningen, om inte omradet i detaljplanen sarskilt har
anvisats for detta andamal.

For en byggnad som uppfors pa platsen for viss tid kan tiden utsattas i bygglovet.

126 8§
Atgardstillstand

I stallet for bygglov kan for byggandet sokas atgardstillstand for uppférande av sadana
konstruktioner och anldggningar, till exempel master, cisterner och skorstenspipor, betréffande vilka
avgorandet av tillstandséarendet inte till alla delar kraver den styrning som annars behovs vid
byggande.

Atgardstillstand behovs dessutom foér uppforande och placering av sddana konstruktioner eller
anlaggningar som inte betraktas som byggnader, om atgéarden inverkar pa naturforhallandena,
markanvandningen pa det omgivande omradet eller stads- eller landskapsbilden. Atgardstillstand
behdvs ocksa for andra atgarder som andrar en byggnads exterior &n sadana som kraver bygglov samt
for 1agenhetsarrangemangen i ett bostadshus.
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Atgardstillstand behévs ocksa for att dndra en byggnads fasad samt for byte av byggnadsdelar eller
installationssystem néar detta kan ha stor inverkan pa byggnadens energiprestanda. Atgérdstillstand
behovs dock inte i fraga om en byggnad vars energiprestanda inte behover forbattras pa det satt som
foreskrivs i 117 g § 2 mom. (21.12.2012/958)

Tillstand behdvs inte, om atgarden baserar sig pa en gatuplan enligt denna lag, en godkand vagplan
enligt landsvégslagen eller en godkand jarnvagsplan enligt banlagen (110/2007). (21.12.2012/958)

126 a § (21.12.2012/958)
Tillstandspliktiga atgarder

Atgardstillstand enligt 126 § behdvs for uppférande eller placering av konstruktioner, anlaggningar
och anordningar som inte betraktas som byggnader och for &ndring av en byggnads exterior eller
utrymmen enligt foljande:

1) byggande av skyddstak, skjul, kiosker, toaletter, scener eller motsvarande konstruktioner eller
byggande eller dndring av fastighetsvisa system for avloppsvatten (konstruktion),

2) inrattande eller byggande av en idrotts- eller samlingsplats, annat husvagnsomrade eller
motsvarande omrade an ett sddant som avses i lagen om friluftsliv (606/1973), laktare, samlingstalt
eller motsvarande (konstruktion for allménheten),

3) stationar placering av husvagn, husbat eller motsvarande for sadant bruk som inte avser sedvanlig
friluftsverksamhet eller batsport (rérlig anordning),

4) uppforande av master, pipor, cisterner, skidliftar, minnesmarken, stérre antenner, vindkraftverk
och storre belysningsstolpar eller motsvarande (separat anordning),

5) byggande av storre kajer, broar eller andra konstruktioner som &ndrar strandlinjen eller vasentligt
paverkar den, kanaler, vagbrytare eller motsvarande (strandlinjeanordning),

6) inrattande eller ordnande av ett avgransat storre omrade for forvaring eller parkering eller ett
motsvarande omrade (forvarings- eller uppstallningsomrade),

7) andring av en byggnads fasad, andring av takformen, taktdckningsmaterial eller dess fargsattning,
andring av vaggbekladnadens material eller fargsattning, montering av en markis som paverkar
gatubilden eller &ndring av fonsterindelningen (fasadatgéard),

8) uppséttning av andra konstruktioner, texter och bilder utomhus i reklamsyfte eller annat
kommersiellt syfte &n sadana som anges i 52 § i landsvagslagen eller tackande av fonster med reklam
permanent eller for Iang tid (reklamatgard),

9) byggande av en avskiljande fast inhdgnad eller en mur mot gatan i anslutning till den byggda
miljon (inhdgnande),

10) andra arrangemang och andringar som markbart och for en lang tid paverkar stads- eller
miljobilden (stadsbildsarrangemang),

11) sammanslagning eller delning av bostadsldgenheter (I&genhetsarrangemang),

12) borrning av varmebrunnar som &r avsedda for utnyttjande av jordvarme eller nedlaggning av
kollektorslingor néar uppvarmningssystemet i en byggnad byts ut eller fornyas eller for att anvandas
som kélla for tillaggsvarme (jordvarme), (21.4.2017/230)

13) installation eller byggande av solpaneler eller solfangare som markbart paverkar stadsbilden eller
miljon. (21.4.2017/230)

Om en atgard enligt 1 mom. 1-10, 12 eller 13 punkten baserar sig pa en plan med rattsverkningar, en
gatuplan eller en godkéand véagplan enligt landsvagslagen eller lagen om allméanna

vagar (243/1954) behovs det inte atgardstillstand. (21.4.2017/230)

I byggnadsordningen far kommunen foreskriva att det i kommunen eller en del av kommunen inte
behovs atgardstillstand for en i 1 mom. 1-10, 12 eller 13 punkten avsedd atgard som kan betraktas
som ringa. (21.4.2017/230)
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127 8
Rivningslov for byggnader

En byggnad eller en del av en byggnad far inte utan tillstand rivas pa ett detaljplaneomrade eller pa
ett omrade pa vilket ett i 53 § avsett byggforbud for utarbetande av en detaljplan galler. Tillstand
behovs ocksa om sa bestams i generalplanen.

Tillstand behdvs inte, om ett giltigt bygglov, en gatuplan enligt denna lag, en godkand vagplan enligt
landsvégslagen eller en godkéand jarnvéagsplan enligt banlagen forutsétter att byggnaden rivs.
Tillstand behdvs inte heller for rivning av en ekonomibyggnad och en annan darmed jamforbar
mindre byggnad, om inte byggnaden skall betraktas som historiskt betydande eller arkitektoniskt
vardefull eller som en del av en sadan helhet. (2.2.2007/112)

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet skall, om rivningen inte kréaver tillstand, underrattas
skriftligen om rivningen av en byggnad eller en del av en byggnad 30 dagar innan rivningsarbetet
inleds (rivningsanmaélan). Byggnadstillsynsmyndigheten kan inom ndmnda tid av grundad anledning
kréva att tillstand skall sokas.

128 §
Tillstand for miljoatgarder

Sadant jordbyggnadsarbete och sadan tradfallning eller nagon annan harmed jamforbar atgard som
forandrar landskapet far inte vidtas utan tillstand (atgéardsbegransning)
1) pa ett detaljplaneomrade,

2) pa ett stranddetaljplaneomrade, om sa bestams i stranddetaljplanen,

3) pa ett generalplaneomrade, om sé bestams i generalplanen, med undantag for tradfallning pa ett
omrade som har anvisats som jord- och skogsbruksdominerat omrade i generalplanen, eller

4) pa ett omrade dar byggforbud enligt 53 § for utarbetande av detaljplan galler eller for vilket
byggférbud har utfardats for utarbetande av generalplan eller &ndring av generalplanen.

(21.4.2017/230)

Tillstand behdvs inte for arbeten som ar nédvandiga for att genomfora general- eller detaljplanen
eller som dverensstammer med ett beviljat bygglov eller atgardstillstand och inte for atgarder med
ringa verkningar.

Tillstand behdvs inte heller, om atgarden baserar sig pa en godkéand vagplan enligt landsvagslagen
eller en godkand jarnvégsplan enligt banlagen. (2.2.2007/112)
Bestammelserna om tillstand for miljoatgarder tillampas inte pa sadant tagande av marksubstanser
som kréaver tillstand enligt marktaktslagen (555/1981).

129 §

Anvandning av anmalningsforfarande
Kommunen kan i byggnadsordningen bestamma att byggande eller nagon annan atgard av ringa

betydelse och med ringa verkan kan utforas utan bygglov eller atgardstillstand efter att en anmalan
om saken har gjorts till kommunens byggnadstillsynsmyndighet.
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Kommunens byggnadstillsynsmyndighet skall i stallet for anmélan krava att bygglov eller
atgardstillstand soks, om detta ar nodvandigt med tanke pa det allméanna intresset eller grannarnas
rattsskydd. Byggande eller ndgon annan atgard kan inledas, om inte byggnadstillsynsmyndigheten
inom 14 dagar fran mottagandet av anmalan har kravt att tillstand skall sokas for det anmalda
projektet.

Né&rmare bestdmmelser om anmélningsforfarandet utfardas genom foérordning.

129 a § (21.4.2017/230)
Bestammelser i en byggnadsordning om andring av en fritidsbostads

anvandningsandamal

Kommunen kan i byggnadsordningen ange de omraden inom vilka det inte kravs ett undantagsbeslut
eller avgorande som galler planeringsbehov innan bygglov kan beviljas for att &ndra en fritidsbostad
sd att den anvands for permanent boende och ange forutsattningarna for att sddana beslut eller
avgdranden inte ska krévas.

En bestammelse i byggnadsordningen kan endast gélla omraden dar en dndring av
anvandningsandamalet inte har nagra betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande
och skadliga konsekvenser.

19 kap

Tillstandsforfarande och tillstandsprévning

130 §
Grunderna for tillstandsforfarande

Bygglov, atgardstillstand, rivningslov och tillstand for miljoatgarder avgors av kommunens
byggnadstillsynsmyndighet. Fragan om tillstand for miljoatgarder kan ocksa éverforas till en annan
av kommunen férordnad myndighet fér avgorande.

Vad som i detta kapitel bestdms om forfarandet med bygglov géller i tillampliga delar &ven
forfarandet med atgardstillstand, rivningslov och tillstand for miljoatgarder.

Narmare bestammelser om tillstandsforfarandet utfardas genom forordning.

130 a § (22.8.2014/689)

Energiprojekt av gemensamt intresse inom Europeiska unionen

Om ett energiprojekt av gemensamt intresse enligt Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr
347/2013 om riktlinjer for transeuropeiska energiinfrastrukturer och om upphavande av beslut nr
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1364/2006/EG och om &ndring av férordningarna (EG) nr 713/2009, (EG) nr 714/2009 och (EG) nr
715/2009 forutsatter bygglov eller atgardstillstand eller ett i 171 § avsett undantag, ska pa
behandlingen av drendet utover denna lag tillampas ndmnda férordning av Europaparlamentet och
radet samt lagen om tillstandsforfarandet for energiprojekt av gemensamt intresse inom Europeiska
unionen (684/2014).

1318 (17.1.2014/41)

Anstkan om bygglov

Bygglov soks skriftligen hos byggnadstillsynsmyndigheten. Till ansékan om bygglov ska fogas
1) utredning om att sokanden har besittningsratt till byggplatsen,

2) de huvudritningar som ingar i projektbeskrivningen och vars riktighet byggprojekteraren intygar
med sin namnteckning.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan med beaktande av projektets art och omfattning vid behov kréva
att det till ansékan om bygglov aven fogas

1) ett utdrag ur grundkartan 6ver omradet eller, nar det byggs pa detaljplanerat omrade, ett utdrag ur
detaljplanen samt ett utdrag ur fastighetsregistret och vid behov en tomtkarta, om inte
byggnadstillsynsmyndigheten redan har tillgang till dem,

2) utredning om byggplatsens grundlaggnings- och grundbottenforhallanden samt det
grundlaggningssatt som dessa forutsatter och om andra behovliga atgarder,

3) en energiutredning,

4) utredning om byggplatsens hygieniska forhallanden och hojdlage,

5) utredning om byggnadens skick som utarbetats av en kompetent person,

6) annan vasentlig utredning som behdvs for avgérandet av ansokan om bygglov.

Narmare bestammelser om innehallet i och utformningen av huvudritningar och utredningar far
utfardas genom forordning av miljoministeriet.

132 § (5.5.2017/254)
Miljokonsekvensbeddmning

Om en miljokonsekvensbedémning enligt lagen om forfarandet vid miljokonsekvensbeddmning ska
utarbetas for byggandet eller en annan atgard som enligt denna lag kraver tillstand eller
myndigheternas godkannande ska det, utover vad som anges i 133 §, informeras pa internet om att
behandlingen av ansokan har inletts. Vidare ska nérings-, trafik- och miljocentralen ges tillféalle att ge
ett utldtande om ansokan. Ett ssmmandrag av alla anméarkningar och utlatanden som lamnats in
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rorande ansokan ska goras, och sammandraget ska vara allmant tillgangligt samtidigt som beslutet
meddelas.

Bestammelser om skyldigheten att beakta miljokonsekvensbedomningen i tillstandsforfarandet finns
i 4 kap. i lagen om forfarandet vid miljokonsekvensbedémning.

Genom forordning av statsradet foreskrivs narmare om informationen och férfarandet for
framforande av asikter.

133 §
Horande och utlatanden

Grannarna skall underrattas om att en ansékan om bygglov anhangiggjorts, om detta inte med
beaktande av projektets ringa betydelse eller lage eller planens innehall &r uppenbart onddigt med
tanke pa grannens intresse. Med granne avses agaren eller innehavaren av en fastighet eller ett annat
omrade som ligger invid eller mittemot. Samtidigt skall det dven pa byggplatsen pa lampligt satt
tillkdnnages att arendet &r anhéngigt.

Pa byggplatsen skall vid behov forréttas syn for att utreda hur byggnaden passar in i miljon, bedoma
konsekvenserna av byggandet och hora grannarna. Sékanden samt innehavarna av grannfastigheterna
skall underrattas om tidpunkten for synen.

Om bygglov soks for ett omrade enligt naturvardslagen som anges narmare genom férordning av
statsradet och som &r av betydelse for naturvarden eller for ett omrade som i landskapsplanen har
reserverats som rekreations- eller skyddsomrade, ska narings-, trafik- och miljocentralens utlatande
inh&mtas om ansodkan. (22.12.2009/1589)

Narmare bestammelser om meddelande om och tillkannagivande av tillstandsansokan samt om
framstallande av anmérkning utfardas genom férordning.

134 8
Behandling av ansékan om bygglov

I samband med beviljande av bygglov godkanns de huvudritningar enligt vilka byggandet skall ske.

Ett tillstandsarende kan ocksa behandlas sa att de allmanna forutsattningarna for byggandet bedoms
pa grundval av en annan utredning om byggnadens placering, dess andamal, utnyttjandet av
byggratten samt inverkan pa miljon an en sadan som avses i 131 § 1 mom. De ritningar som géller
byggnadsskedet i fraga skall dock lamnas in for godkéannande innan arbetet som galler detta skede
paborjas.

3 mom. har upphévts genom L 17.1.2014/41. (17.1.2014/41)

4 mom. har upphévts genom L 21.12.2012/958. (21.12.2012/958)

Om miljotillstand enligt miljoskyddslagen (527/2014) behdvs for den verksamhet som byggandet
avser, far avgorandet av bygglovsarendet uppskjutas till dess miljétillstandsarendet ar avgjort, om det
ar motiverat med beaktande av byggnadens anvandningsmdjligheter eller den planerade
verksamhetens miljokonsekvenser. (27.6.2014/547)
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134 a§ (17.1.2014/41)
Lamnande av specialbeskrivningar

Byggnadstillsynsmyndigheten kan i bygglovet, vid det inledande métet eller av sarskilda skél under
byggnadsarbetet bestimma att specialbeskrivningar som behdvs pa grund av byggprojektets art eller
omfattning ska utarbetas och lamnas in.

Om byggnadstillsynsmyndigheten har bestamt att en specialbeskrivning ska lamnas in ska den som
paborjar byggprojektet se till att beskrivningen lamnas in till byggnadstillsynsmyndigheten innan det
arbetsskede som beskrivningen galler paborjas.

Narmare bestammelser om innehallet i och utformningen av specialbeskrivningarna far utfardas
genom férordning av miljoministeriet.

1358
Forutsattningarna for bygglov pa detaljplaneomraden

For att bygglov skall beviljas pa ett detaljplaneomrade forutsatts att
1) byggprojektet dverensstimmer med den géllande detaljplanen,

2) byggandet uppfyller de krav som stélls pa det i 117 § samt andra krav som stélls i denna lag eller
med stdd av den,

3) byggnaden &r lamplig pa platsen,
4) till byggplatsen finns en anvéandbar infartsvag eller att det &r majligt att ordna en sadan,

5) vattentillgangen och avloppsvattnet kan skotas pa ett tillfredsstallande sétt och utan olagenheter
for miljon, samt att

6) byggnaden inte placeras eller byggs sa att den orsakar en granne onddig olagenhet eller forsvarar
ett andamalsenligt bebyggande av en grannfastighet.

Nar en fraga om tillstand for reparationer och éndringar enligt 125 § 3 och 5 mom. avgors, ska
bestdmmelserna om forutsattningarna for bygglov iakttas. (1.12.2017/812)
Om byggande i enlighet med ans6kan om bygglov kréaver att en byggnad rivs, &r ett villkor for att
bygglov ska beviljas dessutom det som bestdms om forutsattningarna for rivningslov i 139
8. (30.12.2008/1129)

136 8

Forutsattningarna for bygglov utanfor detaljplaneomraden

For att bygglov skall beviljas utanfor ett detaljplaneomrade forutsatts att

1) byggplatsen uppfyller kraven enligt 116 §,
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2) byggandet uppfyller de krav som stélls pa det i 117 § samt andra krav som stélls i denna lag eller
med stod av den,

3) byggandet uppfyller de krav som stalls i 135 § 3-6 punkten,

4) byggandet av vagar eller ordnandet av vattentillgangen eller avlopp inte far orsaka kommunen
sérskilda kostnader, samt att

5) eventuella begransningar enligt 33 och 43 § som beror pa landskapsplanen eller generalplanen
beaktas.

Vad som bestams i 135 § 2 mom. galler ocksa byggande utanfér detaljplaneomraden. Vad som
bestams i 135 § 3 mom. géller ocksa byggande utanfor detaljplaneomraden dar rivningen kraver
tillstand. (30.12.2008/1129)

1378
Sarskilda forutsattningar for bygglov pa omraden i behov av planering

Utover vad som annars foreskrivs om forutsattningarna for bygglov, forutsétter beviljande av
bygglov pa ett omrade enligt 16 § i behov av planering och for vilket detaljplan inte har godkants att
byggandet

1) inte fororsakar olagenheter med tanke pa detaljplanlaggningen, generalplanléaggningen eller annan
reglering av omradesanvéandningen,

2) ar lampligt med tanke pa skapande av samhallstekniska nat och trafikleder samt trafiksakerheten
och tillgangligheten till tjanster, och

3) ar lampligt med tanke pa landskapet och inte forsvarar bevarandet av sarskilda natur- eller
kulturmiljovarden eller tillgodoseendet av rekreationsbehoven.

(21.4.2017/230)

Trots vad som foreskrivs i 1 mom. far en ekonomibyggnad som hor till en redan befintlig bostad eller
lantgard uppforas, liksom en byggnad som behdvs for bedrivande av jord- och skogsbruk eller en
bindring till det och som hor till ett redan befintligt landsbygdsforetag. Trots vad som foreskrivs i 1
mom. kan bygglov beviljas ocksa for renovering av en byggnad eller mindre utvidgning av ett
bostadshus. (21.4.2017/230)

3 mom. har upphavts genom L 30.12.2008/1129. (30.12.2008/1129)

Byggande pa ett omrade i behov av planering far inte heller leda till byggande som har betydande
konsekvenser eller medfora betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och
skadliga konsekvenser.

Fragan om de forutsattningar som anges i 1 mom. féreligger avgors av en av kommunen bestamd
myndighet i samband med bygglovsforfarandet eller vid ett sérskilt forfarande.
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Nar fragan om bygglov for ett omrade i behov av planering eller ett arende som géller
planeringsbehov i dvrigt avgors iakttas vid horandet av dem som saken géller och av myndigheterna
samt i beslutet och vid meddelande om beslutet i tillampliga delar vad som i 173 och 174 § bestdms
om undantagsforfarande. (11.6.2004/476)

137 a § (21.4.2017/230)
Omradesvisa beslut om sarskilda forutsattningar for bygglov pa omraden i
behov av planering

Om det for ett byomrade eller nagot annat landsbygdsomrade finns en generalplan med
rattsverkningar som &r i kraft, kan kommunen besluta om huruvida det finns sadana sérskilda
forutsattningar for bygglov som anges i 137 § 1 mom. for flera an en byggplats samtidigt. Ett sddant
beslut kan fattas for ett omrade som i en generalplan med rattsverkningar har anvisats som byomrade
eller omrade som annars ar lampligt for byggande. Beslutet kan galla i hogst tio ar.

Omradesvisa beslut far inte leda till byggande som har betydande konsekvenser eller medféra
betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga konsekvenser.

Nar ett omradesvist beslut fattas ska bestaimmelserna i 173 och 174 § om forfarandet vid undantag
iakttas vid horandet av dem som saken galler och av myndigheterna samt i beslutet och vid
meddelande om beslutet.

138§
Forutsattningarna for atgardstillstand

Nar ett arende som galler atgardstillstand avgors skall i tillampliga delar det som bestams om
forutsattningarna for bygglov i 72, 135, 136 och 137 § samt om byggforbud iakttas i den man det ar
nodvandigt for att bedoma atgardernas konsekvenser for markanvandningen och

miljon. (11.6.2004/476)

Om atgarden baserar sig pa ett inlosningstillstand som beviljats med stod av inldsningslagen, skall
vid behandlingen av fragan om atgardstillstandet fastas vikt vid att mojligheterna att uppna syftet
med inlosningstillstandet inte far forsvaras utan skal.

139 8
Forutsattningarna for rivningslov

For att rivningslov skall beviljas forutsatts att rivningen inte innebér att traditions- eller
skonhetsvarden eller andra varden som ingar i den byggda miljon forstors och att den inte medfor
olagenheter for genomférandet av planlaggningen.

I tillstAndsanscdkan skall utredas hur rivningsarbetet ordnas och vilka méjligheter det finns att skota
behandlingen av det byggavfall som uppstar och att utnyttja anvandbara byggnadsdelar.

140 §
Forutsattningarna for tillstand for miljoatgarder
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Pa ett omrade med en géllande detaljplan eller generalplan skall tillstand for miljoatgarder beviljas,
om inte atgarden forsvarar anvandningen av omradet for det andamal som reserverats i planen eller
forstor stadseller landskapsbilden.

Pa ett omrade dar kommunen har utfardat byggférbud for att utarbeta en detaljplan eller andra planen
eller dar atgardsbegransning har utfardats for utarbetande av en generalplan kan tillstand beviljas, om
inte atgarden medfor betydande olagenheter med tanke pa utarbetandet av planen eller forstor stads-
eller landskapsbilden.

Forvagras tillstand till gravning eller sprangning med stod av en sarskild bestammelse i
generalplanen eller pa ett detaljplaneomrade i fraga om vilket beslut om att dndra planen inte fattats,
galler betraffande inlosningsskyldigheten vad som bestams i 8 § marktéktslagen. Forvagras tillstand
till ndgon annan atgard pa namnda omraden och kan markagaren darfor inte anvanda sin mark pa ett
satt som medfor skélig nytta, har han ratt att av kommunen eller, om omradet ar avsett eller har
anvisats for statens behov, av staten fa ersattning for den skada som salunda asamkas honom.

141 §
Tillstdndsbestammelser

| ett tillstAndsbeslut kan nédvandiga bestammelser tas in. Bestammelserna kan gélla bland annat
byggnadsarbete eller en tgard och begransning av eventuella olagenheter till foljd av arbetet eller
atgarden.

142 §
Meddelande om tillstandsbeslut

Tillstandsbeslut skall meddelas efter anslag och den som saken géller anses ha fatt del av beslutet nar
det meddelades.

Tillstandsbeslutet tillstalls sokanden. Tillstandsbeslutet eller en kopia av det tillstalls dessutom de
myndigheter som anges i férordning samt de som har begért det i en anmarkning eller sarskilt.

Om samma anmarkning eller begéran har flera undertecknare, kan beslutet eller en kopia av det
sandas enbart till den forsta undertecknaren. Den forsta undertecknaren ansvarar for att
informationen lamnas till de andra undertecknarna.

143 §
Tillstandets giltighetstid och férlangning

Har byggnadsarbetet inte pabdrjats inom tre ar eller slutforts inom fem ar, har tillstandet forfallit. Ett
tillstand for eller myndigheternas godkannande av en annan atgard har forfallit, om inte atgarden har
vidtagits inom tre ar. Tiderna borjar 16pa nar tillstandet eller godkannandet vinner laga kraft. Nar
giltighetstiden for ett rivningslov beraknas beaktas inte den tid da atgardsforbud enligt 9 § i
byggnadsskyddslagen rader pa omradet. (30.12.2008/1129)

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet kan forlanga tillstandets eller godkannandets giltighetstid
for paborjande av arbetet med hogst tva ar, om de rattsliga forutsattningarna for byggandet eller en
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annan atgard fortfarande foreligger. For slutférande av arbetet kan tiderna forlangas med hogst tre ar
at gangen.

Ett tillstand for miljoatgarder for tradfallning kan, utan hinder av 1 mom., beviljas for hogst tio ar for
planméssig skogsvard. (11.6.2004/476)
ByggnadsskyddsL 60/1985 har upphévts genom L 498/2010, se L om skyddande av
byggnadsarvet 498/2010 6 8.
144 § (2.9.2005/730)

Ratt att paborja arbeten

Tillstandsmyndigheten kan, av grundad anledning och under forutséttning att verkstalligheten inte
gor andringssokandet onddigt, bevilja ratt att utfora ett byggnadsarbete eller vidta en annan atgard
helt eller delvis innan bygglov, atgardstillstand eller tillstand for miljoatgarder eller ett beslut som
géller placering, &ndring eller avldgsnande av en anordning enligt 161, 162 eller 163 § har vunnit
laga kraft (ratt att paborja arbeten). | friga om denna réatt fattas beslut i samband med ett ovan avsett
beslut. Fullféljdsdomstolen kan med anledning av besvar upphdva férordnandet eller &ndra det eller
dven i 6vrigt forbjuda verkstélligheten av tillstandsbeslutet. Over ett beslut av férvaltningsdomstolen
i ett arende som avses i detta moment far besvar anféras hos hogsta forvaltningsdomstolen endast i
samband med att besvér anfors 6ver avgorandet i huvudsaken.

Sokanden skall stalla godtagbar sékerhet for erséttande av de oldgenheter, skador och kostnader som
upphavandet av beslutet eller en andring av tillstandet kan fororsaka.

En sadan ratt som avses i 1 mom. kan under samma forutsattningar beviljas ocksa pa separat ansokan
som gors under besvarstidens gang eller inom 14 dagar efter besvarstidens utgang. Beslutet skall
fattas utan onddigt dréjsmal. Pa meddelande av beslut tillampas 142 8. Forvaltningsdomstolen och de
som sokt andring skall ocksd omedelbart underrattas om att en sadan ratt beviljats. Den som anfort
besvar over ett beslut i huvudsaken kan hos forvaltningsdomstolen yrka pa upphavande eller andring
av ett avgérande som avses i detta moment utan att sarskilt anfora besvér éver det. Angaende
andringssokandet galler i vrigt vad som bestams i 1 mom.

Skyldigheten att stélla sékerhet géller inte staten, kommuner eller samkommuner.

145 §
Tillstands- och tillsynsavgift

Den som ansoker om tillstand eller vidtar en atgard &r skyldig att for inspektions- och
tillsynsuppgifter samt for andra uppgifter som ankommer pa myndigheterna betala en avgift till
kommunen enligt grunder som bestdms i en av kommunen godkénd taxa. Det kan foreskrivas att
avgiften skall uppbaras redan pa forhand. Blir atgarden helt eller delvis inte vidtagen, skall avgiften
betalas tillbaka pa ansokan i den man den saknar grund.

Foranleds inspektions- eller tillsynsuppgifterna av byggande utan tillstand eller i strid med tillstand
eller pa grund av att tillstandssokanden eller den som ar skyldig att vidta en atgéard har forsummat en
uppgift som hor till honom, kan en forhéjd avgift uppbéras med beaktande av de kostnader som
orsakats kommunen av de vidtagna atgarderna.
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Pa en avgift som forfallit till betalning skall betalas ranta enligt rantelagen (633/1982).
Inspektions- och tillsynsavgifter for tillstand som faststéllts med stod av 1 mom. kan drivas in i den
ordning som foreskrivs i lagen om verkstéllighet av skatter och
avgifter (706/2007). (30.12.2008/1129)

146 §

Byggande for forsvarsandamal

Utan tillstand enligt denna lag ar det tillatet att pA omraden som ar i statens besittning uppfora
byggnader, konstruktioner och anlaggningar som har direkt samband med forsvarsandamal. Vad som
bestams om myndigheternas tillsyn 6ver byggnadsarbete galler inte byggande for forsvarsandamal.

147 §
Statistik dver byggandet

Nar tillstand soks for byggande eller for reparation, andring eller rivning av en byggnad skall
sOkanden till ansokan foga de uppgifter som kommunen med stéd av
befolkningsdatalagen (507/1993) skall anmalas till befolkningsdatasystemet.
BefolkningsdatalL 507/1993 har upphéavts genom L om befolkningsdatasystemet och
Befolkningsregistercentralens certifikattjanster 661/20009.

148 § (21.12.2012/955)
148 § har upphdvts genom L 21.12.2012/955.

20 kap

Utférande av byggnadsarbete

149 § (17.1.2014/41)
Byggnadsarbetet och tillsynen

Byggnadsarbete ska utforas sa att det uppfyller kraven i de bestammelser och foreskrifter som galler
byggande och kraven pa god byggnadssed.

Myndigheternas tillsyn éver ett byggnadsarbete borjar nar det tillstandspliktiga byggnadsarbetet
paborjas och upphdr i och med slutsynen. Tillsynen galler, i de arbetsskeden och i den omfattning
som myndigheten bestammer, omstéandigheter som &r av betydelse for ett gott slutresultat av
byggandet.

149 a § (17.1.2014/41)
Anvandning av grannens omrade

Byggnadstillsynsmyndigheten kan pa ansokan och efter att ha hort sokandens granne meddela
tillstand for att anvanda grannens omrade for utférande av byggnadsarbete eller andra atgéarder som
ar nodvandiga for sokanden, om inte detta orsakar grannen oldgenhet eller stérning som inte ar
tillfallig eller ringa. Sokanden ska efter atgarden istandsatta och aterstélla grannens omrade i det
skick i vilket det var fore atgarden.
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149 b § (17.1.2014/41)
Utmaéarkning av byggnadens plats
Byggnadstillsynsmyndigheten ska vid behov i bygglovet bestdmma att den behdériga myndigheten i

kommunen innan byggandet paborijas ska se till att byggnadens plats och hojdlage marks ut i enlighet
med de godkéanda ritningarna.

149 ¢ § (17.1.2014/41)
Paborjande av byggnadsarbete

Innan byggnadsarbete som kraver tillstand eller anmalan paborjas ska en anméalan om pabdrjande av
byggnadsarbete goras till byggnadstillsynsmyndigheten. Nagon anmalan om pabdérjande av
byggnadsarbete behdver dock inte géras om det har hallits ett inledande mote innan byggnadsarbetet
paborjas.

Ett byggnadsarbete anses ha pabdrjats nar arbetena med gjutningen av grunden till en byggnad inleds
eller nér byggnadsdelar som hor till grunden monteras. Vid reparationer och andringar av en byggnad
anses byggnadsarbetet ha paborjats nar rivningen eller byggandet av konstruktioner eller
byggnadsdelar inleds.

Ett byggnadsarbete far inte inledas forran den ansvariga arbetsledaren och vid behov arbetsledaren
for ett specialomrade har godkéants. Byggnadsarbetet ska avbrytas tills en ny arbetsledare har utsetts
for projektet, om godkannandet av arbetsledaren aterkallas eller arbetsledaren avgar.

149d § (17.1.2014/41)
Atgarder som far utféras innan byggnadsarbetet paborjas

Gravning, sprangning, tradfallning eller andra jamforbara forberedande atgarder kan utforas innan
byggnadsarbetet paborjas med iakttagande av vad som foreskrivs om tillstand for miljoatgarder.
Ocksa sadana forberedande atgarder ska anmalas till byggnadstillsynsmyndigheten innan de
paborjas.

Palningsarbete for grunden till en byggnad kan i enlighet med en palningsplan som lamnats till
byggnadstillsynsmyndigheten utforas innan byggnadsarbetet paborjas. Innan palningsarbetet paborjas
ska en anméalan om det goras till byggnadstillsynsmyndigheten. For palningsarbete som utfors innan
byggnadsarbetet paborijas ska det finnas en av byggnadstillsynsmyndigheten godkand ansvarig
arbetsledare eller arbetsledare for specialomradet.

150 § (17.1.2014/41)
Myndighetssyn
Byggnadstillsynsmyndigheten kan i tillstandet for byggandet bestamma att det ska forrattas en

grundbottensyn, lagessyn, konstruktionssyn samt varme-, vatten- och ventilationssyn, om detta
behovs for att dvervaka ett byggnadsarbete.
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Den tjansteinnehavare som forrattar synen reder ut om de atgarder, inspektioner och utredningar som
hor till ett visst byggnadsarbetsskede har utforts och om atgarder som forutsatts med anledning av
uppdagade missforhallanden eller brister har vidtagits. Den som pabdrjar byggprojektet eller dennes
representant samt den ansvarige arbetsledaren ska vara nérvarande vid synen. Projekterare och
arbetsledare for ett specialomrade ska vara narvarande vid synen om deras sakkunskap behovs for
utredning av en sak som synen galler.

Om en syn ger anledning till en anmérkning, ska den tjansteinnehavare som forréttat synen
skriftligen forordna om behovliga atgarder och om den tid inom vilken ett missforhallande eller fel
ska avhjalpas eller korrigeras. Bestammelser om en parts rétt att yrka rattelse av férordnandet hos
byggnadstillsynsmyndigheten finns i 187 8.

Syn far forrattas i utrymmen som anvands for boende av permanent natur endast om det ar
nddvéndigt for utredning av den sak som synen géller.

Narmare bestammelser om forrattande av syn far utfardas genom forordning av miljoministeriet.

150 a § (17.1.2014/41)
Myndighetsinspektioner under byggnadsarbetet

Byggnadstillsynsmyndigheten kan bestdmma att det utdver syn dven ska forréttas andra inspektioner,
om detta behdvs for att Gvervaka att tillstandsbestammelserna, beskrivningarna eller de bestammelser
och foreskrifter som galler byggande iakttas. Byggnadstillsynsmyndigheten bestdmmer om
inspektionerna i tillstandet for byggandet, vid det inledande métet eller av sarskilda skal under
byggnadsarbetet.

Om en inspektion ger anledning till anmérkningar, ska tjansteinnehavaren skriftligen férordna om
behovliga atgarder och om den tid inom vilken ett missforhallande eller fel ska avhjalpas eller
korrigeras. Bestammelser om en parts rétt att yrka rattelse av forordnandet hos
byggnadstillsynsmyndigheten finns i 187 §.

En inspektion far forrattas i utrymmen som anvands for boende av permanent natur endast om det ar
nddvandigt for utredning av den sak som inspektionen géller.

150 b § (17.1.2014/41)
Sakkunniggranskning

Byggnadstillsynsmyndigheten kan pa ansokan tillata att den som pabdrijar ett byggprojekt eller en
sakkunnig som dr anstalld hos denne granskar att byggnadsarbetet verensstammer med
beskrivningarna.

Den som utfor sakkunniggranskningen ska ha den utbildning och erfarenhet som behdvs for
granskningen, och han eller hon ska skriftligen ge sitt samtycke till granskningsuppgiften.

Granskningen ska antecknas i det inspektionsprotokoll for bygget som avses i 150 f 8.
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Sakkunniggranskning som &r godkand av byggnadstillsynsmyndigheten kompletterar
myndighetstillsynen under byggtiden.

150 ¢ § (17.1.2014/41)
Extern granskning

Nar tillstdndsansdkan behandlas eller under byggnadsarbetet kan byggnadstillsynsmyndigheten krava
att den som pabdrjar ett byggprojekt lagger fram en oberoende och kvalificerad sakkunnigs utlatande
om huruvida den planerade 16sningen eller byggandet uppfyller féreskrivna krav.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan krava utlatandet om det vid byggandet anvands sadana metoder
for planering och genomforande eller sadana produkter som har betydande inverkan pa byggnadens
sakerhet, sundhet eller langtidshallbarhet, men tillracklig sakerhet eller tidigare erfarenhet om deras
funktionsduglighet saknas. Extern granskning kan kravas aven

1) nér det observeras eller misstanks att ett fel har uppstatt eller en forsummelse har intraffat vid
byggandet, och verkningarna eller korrigeringen eller avhjélpandet av felet eller forsummelsen inte
tillforlitligt kan bedémas eller genomféras utan en extern granskning, och

2) ndr det vid reparationer eller &ndringar upptacks skador och konstruktioner som inte har beaktats i
beskrivningarna.

Ett skriftligt beslut om kravet ska ges till den som pabdrjar byggprojektet. Av beslutet ska kravets
motivering och innehall framga.

Den som pabdrjar ett byggprojekt ska svara for kostnaderna for den externa granskningen.

150 d § (17.1.2014/41)
Sarskilt forfarande

Vid synnerligen krdvande byggprojekt kan byggnadstillsynsmyndigheten krava att det gors
1) kvalitetssakringsutredning enligt 121 a §,

2) sakkunniggranskning enligt150 b §,

3) extern granskning enligt i 150 c 8.

Det sarskilda forfarande som avses i 1 mom. kan kravas om objektet ar férknippat med en sarskild
risk for att de krav som stalls pa strukturell sakerhet, brandsakerhet, sundhet eller byggnadsfysikalisk
funktion inte kan uppfyllas eller att kulturhistoriska varden gar forlorade.

Ett sérskilt forfarande kan krévas vid uppforandet av en ny byggnad samt i samband med reparations-
eller &ndringsarbeten.
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Byggnadstillsynsmyndigheten ska i ett beslut om sérskilt forfarande ange omfattningen av
forfarandet och vad det ska avse.

Dessutom kan byggnadstillsynsmyndigheten i beslutet om sarskilt forfarande forordna att den som
paborjar ett byggprojekt och dgaren till byggnaden under byggnadens anvandningstid ska bevaka att
de vésentliga tekniska kraven i 117 a-117 g § uppfylls i friga om de konstruktioner eller
byggnadsegenskaper som omfattas av sarskilt forfarande.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan bestdmma om det sarskilda forfarandet i bygglovet, vid det
inledande motet eller av sarskilda skal under byggnadsarbetet.

150 e § (17.1.2014/41)
Awvikelse fran en beskrivning under byggnadsarbetet

Byggnadsinspektoren eller en annan tjansteinnehavare som kommunen utsett att skota
byggnadsinspektorens uppgifter kan under byggnadsarbetet ge samtycke till avvikelser fran de
beskrivningar som godkants i tillstandsbeslutet, om inte avvikelsen med hansyn till dess art och de
bestammelser och foreskrifter som galler tillstandsprévning innebar en betydande &ndring av
tillstdndet eller paverkar grannarnas stéllning. Andringens innehall och namnet pé den
tjansteinnehavare som gett sitt samtycke till den ska antecknas i de godkéanda beskrivningarna. Den
andrade beskrivningen ska pa begéran lamnas till byggnadstillsynsmyndigheten.

Om avvikelsen fran de beskrivningar som godkants i tillstandsbeslutet med hansyn till dess art och
bestammelserna om tillstandsprévning innebéar en vasentlig andring av tillstandet eller paverkar
grannarnas stallning, ska tillstand for avvikelsen fran beskrivningen sokas hos
byggnadstillsynsmyndigheten.

Betydande andringar i specialbeskrivningar under byggnadsarbetet ska, férsedda med
specialprojekterarens underskrift, [damnas till byggnadstillsynsmyndigheten innan byggskedena i
fraga inleds.

150 f § (17.1.2014/41)
Inspektionsprotokoll for bygget

Den som pabdrijar ett byggprojekt ska se till att det pa byggplatsen fors ett inspektionsprotokoll for
bygget.

De ansvariga for olika byggnadsskeden som det avtalats om i bygglovet eller vid det inledande matet
samt de som inspekterat arbetsskedena ska verifiera inspektionerna i inspektionsprotokollet for

bygget.

I inspektionsprotokollet ska det &ven antecknas en motiverad anmarkning, om byggarbetet avviker
fran bestammelserna om byggande.
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Narmare bestammelser om inspektionsprotokollets innehall och de anteckningar som ska goras i det
far utfardas genom férordning av miljoministeriet.

151 § (17.1.2014/41)
Byggherredvervakning

Byggnadstillsynsmyndigheten kan pa ansokan bevilja den som pabdrjar ett byggprojekt tillstand att
sjalv 6vervaka byggnadsarbetet helt eller delvis enligt den dvervakningsplan som den som pabérjar
byggprojektet lagger fram. Overvakningsplanen ska innehalla uppgifter om byggprojektet och
genomforandet av byggherredvervakningen.

Tillstand kan beviljas om det pa basis av 6vervakningsplanen och den utbildning och erfarenhet som
den som pabdrjar byggprojektet och andra som deltar i byggprojektet har kan antas att byggandet
genomfors i enlighet med bygglovet och de bestammelser och féreskrifter som géller byggande, utan
nagon myndighetstillsyn. Tillstdnd far dock inte beviljas om det ar frdga om byggande av ett
bostadshus.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan aterkalla tillstandet for byggherredvervakning om det efter
beviljandet framkommer att det inte finns forutsattningar for byggherredvervakning.

Byggherredvervakningen inskranker inte byggnadstillsynsmyndighetens behdrighet enligt denna lag.
Slutsyn ska oberoende av byggherredvervakningen forréttas i enlighet med 153 8.

Narmare bestammelser om innehallet i och genomfarandet av dvervakningsplanen far utfardas
genom férordning av miljoministeriet.

151 a8 (17.1.2014/41)
Skyldigheter vid byggherretvervakning for den som paborjar ett byggprojekt

Den som paborijar ett byggprojekt ska se till att dvervakningsplanen foljs.
Den som pabdrijar ett byggprojekt ska géra en anmélan till byggnadstillsynsmyndigheten néar

1) det i forutsattningarna for godkannande av byggherredvervakningen sker en férandring som kraver
en eventuell ny prévning fran byggnadstillsynsmyndighetens sida,

2) dvervakningsplanen kompletteras,

3) det i byggnadsarbetet anvands byggprodukter om vilkas l&mplighet man inte har tillracklig
sékerhet,

4) det i byggnadsarbetet anvands nya arbetsmetoder som man inte har tidigare allman erfarenhet av,
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5) det vid byggandet observeras ett sadant fel att en bedémning av reparationsatgarderna kan
forutsatta utomstaende sakkunskap.

152 § (21.12.2012/955)
Byggprodukters egenskaper

En byggprodukt som &r avsedd att stadigvarande inga i ett byggnadsverk ska vara saker och sund och
ha sadana egenskaper att byggnadsverket under en ekonomiskt motiverad livstid uppfyller de
vasentliga tekniska krav som anges i denna lag, om det ar projekterat och byggt pa behorigt sétt och
ges sedvanligt underhall.

153 § (17.1.2014/41)
Slutsyn

En byggnad eller en del av den far inte tas i bruk forran byggnadstillsynsmyndigheten vid slutsynen
har godként den for ibruktagande.

Slutsyn kan forrattas nar den som pabdrjat byggprojektet har meddelat byggnadstillsynsmyndigheten
att

1) byggnadsarbetet har slutforts i enlighet med bygglovet och de bestammelser och foreskrifter som
géller byggande,

2) de syner och inspektioner som byggnadstillsynsmyndigheten beslutat om har forréttats och de
atgarder som dessa kraver har vidtagits,

3) inspektioner som baserar sig pa annan lag och som vasentligt paverkar byggnadens
anvandningssakerhet har utforts och de atgarder som dessa kraver har vidtagits,

4) de anteckningar som féljer av 150 f § har gjorts i inspektionsprotokollet for bygget och ett
sammandrag av inspektionsprotokollet har 1amnats till byggnadstillsynsmyndigheten,

5) byggnadens bruks- och underhallsanvisningar, om det har bestamts att sadana ska utarbetas, ar
tillrackligt klara och kan dverldmnas till byggnadens dgare, och

6) tillstandet enligt miljoskyddslagen, om ett sadant behdvs for verksamhet i enlighet med
byggnadens dndamal, har vunnit laga kraft.

Byggnadstillsynsmyndigheten ska upprétta ett protokoll dver slutsynen. Pa slutsynen tillimpas
dessutom bestdmmelserna i 150 8 2 mom. om vem som ska vara nérvarande vid synen samt
bestdammelserna i 150 § 3 mom.

Syn far forréttas i utrymmen som anvands for boende av permanent natur endast om det &r
nodvéndigt for att utreda den sak som synen géller.
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Den som pabdrjar ett byggprojekt ska ansoka om forrattande av slutsyn under den tid lovet eller
tillstandet ar i kraft.

153 a § (17.1.2014/41)
Partiell slutsyn

Byggnadstillsynsmyndigheten kan godk&nna en byggnad eller en del av den for ibruktagande &ven
vid en partiell slutsyn. En forutséattning for godk&nnandet &r att byggnadsarbetet endast till ringa delar
ar ofullbordat och att byggnaden eller en del av den uppfyller forutsattningarna enligt 153 8 2 mom.
2—6 punkten och ar séker, sund och anvéandbar.

Byggnadstillsynsmyndigheten ska upprétta ett protokoll dver den partiella slutsynen. Pa partiell
slutsyn tillampas dessutom bestdmmelserna i 150 § 2 mom. om vem som ska vara narvarande vid
synen samt bestdmmelserna i 150 8 3 och 4 mom.

Den som paborjat byggprojektet ska ansoka om forrattande av slutsyn under den tid lovet eller
tillstandet ar i kraft ocksa nar en byggnad eller en del av den godkanns for ibruktagande vid en
partiell slutsyn.

Né&rmare bestdmmelser om forutsattningarna for ibruktagande av en byggnad eller en del av den vid
en partiell slutsyn far utfardas genom férordning av miljoministeriet.

153 b 8 (17.1.2014/41)
Konstaterande av insolvenssakerhet

Byggnadstillsynsmyndigheten ska, i samband med den slutsyn som behdvs for godkédnnande av ett
bostadshus for ibruktagande, konstatera om myndigheten fatt ett intyg 6ver insolvenssakerhet enligt 2
kap. 19 §eller 4 kap. 3 a § i lagen om bostadskop (843/1994).

Om nagot intyg inte har lamnats in ska byggnadstillsynsmyndigheten utan dréjsmal efter att slutsyn
forrattats underratta Konkurrens- och konsumentverket om saken.

Bestammelserna i 1 och 2 mom. tillampas ocksa nar ett bostadshus eller en del av det godkéanns for
ibruktagande vid en partiell slutsyn.

154 8§
Rivning av en byggnad

Rivningen av en byggnad eller en del av en byggnad skall ordnas sa att det skapas forutsattningar for
att utnyttja anvandbara byggnadsdelar och ses till att det uppkomna byggavfallet blir behandlat.

21 kap

Arrangemang i anslutning till byggandet
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155§
Lekplatser och vistelseomraden

I samband med ett bostadshus skall det anordnas tillrackligt med plats utomhus for lekplatser och
vistelseomraden. Dessa platser och omraden skall pa ett tryggt satt avskiljas fran det omrade som &r
reserverat for trafik. Vid bedémningen av om platserna och omradena ar tillrackliga kan beaktas aven
de motsvarande platser och omraden som star till buds i den narmaste omgivningen samt
fastigheternas gemensamma arrangemang.

Undantag fran skyldigheten att anordna lekplatser och vistelseomraden kan tillatas i friga om mindre
tillbyggnader samt reparationer och andringar av en byggnad, om detta &r motiverat pa grund av
fastighetens storlek, terrangen eller nagon annan motsvarande orsak.

156 §
Anordnande av bilplatser

De bilplatser som angetts for en fastighet i detaljplanen och bygglovet skall anordnas i samband med
byggandet.

Om sa bestams i detaljplanen, kan kommunen anvisa och for fastighetens bruk upplata behévliga
bilplatser pa skaligt avstand. | detta fall uppbars av fastighetsagaren en ersattning som motsvarar
befrielsen fran skyldigheten att anordna bilplatser enligt de grunder for avgifter som kommunen
godkant.

Skyldigheten att anordna bilplatser géller inte mindre tillbyggnader och inte reparationer och
andringar av en byggnad. Nar andamalet med byggnaden eller en del av den andras, skall dock
behovet av bilplatser till foljd av detta beaktas.

157 8§
Avfallshantering

I samband med byggande skall de utrymmen och konstruktioner som fastighetens avfallshantering
forutsatter ordnas. Avfallshanteringen skall genomforas sa att den inte medfér olagenheter for halsan
eller miljon.

158 §
Byggnadsservitut

For en tomt eller en fastighet som ar byggplats kan stiftas en bestaende ratt som belastar en annan
fastighet och som ger rétt att anvénda en byggnad eller en konstruktion eller att vidta en darmed
jamforbar atgard (byggnadsservitut). Stiftandet av ett servitut forutsatter att de som saken galler
kommer 6verens om det skriftligen. Ett byggnadsservitut kan stiftas for kommunens eller en
kommunal inréttnings behov eller for behov i anslutning till byggande av samhéllsteknik ocksa i
sadana fall dar servitutsratten inte hanfor sig till en tomt eller en fastighet som &r

byggplats. (11.6.2004/476)

Ett byggnadsservitut far stiftas, om det framjar ett andamalsenligt byggande eller en andamalsenlig
anvandning av fastigheten, servitutet &r nddvandigt for innehavaren av servitutsratten och det inte
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medfor betydande oldgenhet for den belastade fastigheten. Ett servitut som detaljplanen forutsatter
kan stiftas, om stiftandet inte pa grund av att férhallandena andrats efter att planen har tratt i kraft ar
uppenbart onddigt eller oskaligt for den belastade fastigheten.

Om det inte ar andamalsenligt att stifta ett servitut i form av en bestaende ratt, kan det av sérskilda
skal stiftas ett tidsbestdmt byggnadsservitut som ar i kraft till en viss dag eller héandelse.

Beslut om stiftande, &ndring och upphévande av byggnadsservitut fattas av kommunens
byggnadstillsynsmyndighet. Bestammelser om olika typer av servitut och om registreringen av
servitut utfardas genom forordning.

159 §
Servitut som detaljplanen forutsatter

Ett byggnadsservitut som forutsétts i detaljplanen kan stiftas trots att de som saken galler inte
kommer 6verens om det

1) for att ordna utrymmen for skyddsrum, bilparkering och avfallshantering i byggnaden,

2) for att ordna trafikforbindelse till byggnaden for en annan fastighet eller for allman gangtrafik, om
inte detaljplanen eller tomtindelningen annars kan genomforas pa nagot skaligt satt, samt

3) for att stodja byggnadsdelar som &r beldgna pa gransen mellan fastigheterna vid grannfastigheten
eller for att uppfora en gemensam vagg.

Ett servitut som avses i denna paragraf kan ocksa stiftas for kommunen eller en inrattning som
innehas av kommunen.

Bestammelser om andra servitut som detaljplanen forutsatter ingar i fastighetsbildningslagen.

160 §
Servitutsreglering

Ett byggnadsservitut kan andras eller upphédvas, om de som saken géller kommer 6verens om det och
atgarden inte forsvarar ett andamalsenligt byggande, en andamalsenlig anvandning eller skotsel av
fastigheten eller genomférandet av detaljplanen.

Ett byggnadsservitut far andras eller upphavas utan samtycke av innehavaren av servitutsratten, om

1) servitutet pa grund av forandrade forhallanden har blivit onodigt eller har forlorat en stor del av sin
betydelse,
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2) den oldgenhet som servitutet orsakar den belastade fastigheten har blivit oskélig och andringen
eller upphdvandet av servitutet inte orsakar innehavaren av servitutsratten betydande olégenhet, eller
om

3) servitutet betydligt forsvarar genomférandet av detaljplanen.

Om Gverenskommelse inte nas om ersattning for ett byggnadsservitut eller for andring eller
upphdvande av det, avgors darendet i enlighet med inlosningslagen.

161 8
Placeringen av samhaéllstekniska anordningar

Agaren och innehavaren av en fastighet ar skyldig att tillata att en ledning som betjénar samhallet
eller en fastighet placeras pa det omrade han eller hon ager eller innehar, om inte placeringen kan
ordnas pa nagot annat tillfredsstallande satt och till skéliga kostnader. Detsamma géller mindre
anlaggningar, konstruktioner och anordningar som hér till ledningarna. En ledning och en annan
anordning far inte anlaggas sa att planlaggningen av omradet eller genomférandet av planen
forsvaras. Har en dverenskommelse om placeringen inte ingatts med fastighetens &gare och
innehavare, fattas beslutet om placeringen av kommunens byggnadstillsynsmyndighet. N&r beslutet
om placeringen fattas skall vikt fastas vid att fastigheten inte orsakas onddig oldagenhet.

Ett avtal om placering av anordningar som avses i 1 mom. binder ocksa fastighetens nya &gare och
innehavare.

Fastighetens agare och innehavare har réatt att fa ersattning for den olagenhet och skada som
fororsakas av placeringen av en ledning eller annan anordning som avses i 1 mom. Om
overenskommelse inte nds om ersattningen, avgors saken i enlighet med inlésningslagen.

4 mom. har upphévts genom L 27.5.2011/589. (27.5.2011/589)
Vad som i denna paragraf bestams om &garen och innehavaren av en fastighet galler ocksa agaren
och innehavaren av ett allmant omrade.

Bestammelser om placeringen av telekablar pa en fastighet som ags eller innehas av nagon annan
finns i 28 kap. i informationssamhéllsbalken (917/2014). (7.11.2014/918)

161 a 8 (27.5.2011/589)
Avledning av vatten samt dikning

Pa placeringen i ett markomrade av en vattenledning och mindre anordningar och konstruktioner som
hor till ledningen tillampas 161 §, om placeringen inte bestams i ett i vattenlagen (587/2011)avsett
beslut om tillstand att ta vatten.

Om det pa ett detaljplaneomrade finns behov av att pa annans omrade anlagga ett dike eller placera
en skyddsvall eller pumpstation som kravs for dikning, tillampas 161 §. Arendet avgors av den
myndighet som kommunen bestdmmer.

Ett drende som avses i 2 mom. avgors dock i enlighet med 5 kap. i vattenlagen, om
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1) arendet galler ett stranddetaljplaneomrade enligt 10 kap. i denna lag,
2) dikningen tjanar torrlaggning av jord- och skogshruksomraden som finns anvisade i en detaljplan,
3) dikningen till storsta delen sker utanfor detaljplaneomrade,

4) dikningen medfor oldgenheter eller behov att avleda vatten for en fastighet som dgs av tredje man,
eller

5) dikningen kraver tillstdnd av regionférvaltningsverket eller beslut vid en dikningsforrattning.

162 §
Andring och avlagsnande av samhallstekniska anordningar

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet kan besluta om en &ndring som galler placeringen av en
ledning eller anordning som avses i 161 § med iakttagande i tillampliga delar av 160 §
fastighetsbildningslagen. Vad som i ndmnda paragraf bestdms om den beréttigade fastigheten galler
kommunen eller den som uppratthaller ledningen eller anordningen i fraga om ledningar och
anordningar som betjanar samhaéllet.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet kan aven nar férhallandena forandras besluta att en ledning
eller anordning skall avlagsnas, med iakttagande i tillampliga delar av 161 § 1 mom.
fastighetsbildningslagen, dock med beaktande av 161 § i denna lag i stéllet for 156 och 157 § i
namnda lag.

Bestammelser om flyttning av ledningar, anordningar och konstruktioner pa allmanna omraden ingar
i 89 8.

163 §
Placeringen av mindre anordningar

Vad som bestams i 161 och 162 § galler i tillampliga delar ocksa en fastighets, ett allméant omrades
och en byggnads agares och innehavares skyldighet att tillata att fasten for belysnings-, trafik- eller
teleledningar, trafikmérken, trafikanordningar och orienteringstavlor samt smérre delar av
gatukonstruktionen fésts eller placeras pa fastigheten, omradet eller byggnaden.

164 8
Samreglering av fastigheter

Kraver genomforandet av detaljplanen regleringar som &r gemensamma for flera fastigheter, kan
kommunens byggnadstillsynsmyndighet pa en fastighetségares initiativ och efter att ha hort de andra
fastighetsdgarna eller fastighetsinnehavarna i samband med byggande eller annars forordna att ett
kvartersomrade eller en del av det eller en lagenhet som ansluter sig till fastigheten skall anvandas
gemensamt.
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Ett beslut om samreglering skall innehalla en regleringsplan. Dar bestams hur omradet eller
lagenheten skall anvandas, istandsattas och underhallas samt hur kostnaderna for regleringen skall
fordelas och betalas.

Ett forordnande om samreglering far utfardas, om regleringen pa ett bestaende satt framjar
anvandningen av flera fastigheter och den inte orsakar nagon fastighet oskélig belastning. Om de som
saken géller inte kommer 6verens om de ersattningar som ansluter sig till regleringen, avgors saken i
enlighet med inldsningslagen.

Bestdmmelser om registreringen av rattigheter som stiftats genom ett beslut om samreglering
utfardas genom forordning.

165 §
Andring av det naturliga vattenflodet

Om den naturliga héjden pa markytan pa en fastighet som utgér byggplats dndras eller det vidtas
andra atgarder som dndrar det naturliga vattenflodet pa en fastighet, ar fastighetens agare eller
innehavare skyldig att se till att atgarderna inte medfor betydande olagenhet for grannarna. Om
fastighetens dgare eller innehavare férsummar sin skyldighet, skall kommunens
byggnadstillsynsmyndighet pa ansokan bestamma att olagenheten skall rattas till eller undanrdjas.

Vad som bestams i 1 mom. galler ocksa den som ager en gata, ett trafikomrade och annat allmant
omrade.

22 kap

Vard av den byggda miljén

166 §
Underhall av byggnader

En byggnad och dess omgivning skall hallas i sadant skick att den hela tiden uppfyller de sanitara
kraven, kraven pa sakerhet och anvandbarhet och inte medfor miljoolagenheter eller forfular
omgivningen. En byggnad och systemen inom dess energiforsorjning skall hallas i sadant skick att de
med hansyn till byggnadssattet uppfyller kraven pa energiprestanda. (13.4.2007/488)

Vid anvandningen och underhallet av en byggnad som enligt en plan ska skyddas eller som skyddats
med stod av lagen om skyddande av byggnadsarvet ska dessutom syftet med byggnadsskyddet
beaktas. (4.6.2010/499)

Om skyldigheten att underhalla byggnaden férsummas, kan kommunens byggnadstillsynsmyndighet
bestdmma att byggnaden skall repareras eller dess omgivning snyggas upp. Om byggnaden utgor en
uppenbar fara for sakerheten, skall det bestdmmas att byggnaden skall rivas eller anvandningen av
den forbjudas.
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Innan en reparationsuppmaning ges kan byggnadstillsynsmyndigheten bestdmma att byggnadens
agare skall forete en undersokning om byggnadens skick for att utreda vilka reparationer som ar
uppenbart oundgangliga med tanke pa halsa eller sakerhet.

Byggnadens dgare ska 6vervaka i vilket skick de konstruktioner som ar viktiga med tanke pa
byggnadens barformaga ar. (20.3.2015/301)

167 §
Miljovard

Den byggda miljon skall anvandas i 6verensstammelse med bygglovet och hallas i snyggt skick.

En av kommunen férordnad myndighet dvervakar for sin del att trafikleder, gator, torg och 6ppna
platser samt parker och stallen utomhus avsedda for vistelse uppfyller kraven pa en bra stadsbild
samt trivsel. Lederna for gang-, cykel- och mopedtrafik skall hallas fria fran hinder och sékra.

Om bestammelser om regleringen av ett kvartersomrade inte ingar i detaljplanen eller bygglovet och
regleringen av omradet &r till avsevérd olagenhet for regleringen av markanvéandningen, kan
kommunens byggnadstillsynsmyndighet bestamma att dess anvandning skall regleras pa nytt och att
det skall sattas i stand (reglering av kvartersomrade). En forutsattning for att férordnande skall ges ar
att regleringen inte ar uppenbart oskalig for fastighetsagaren.

En tomt eller byggplats far inte anvandas sa att de omraden som i bygglovet anvisats for planteringar,
lekplatser eller vistelseomraden eller andra omraden som inverkar pa boendetrivseln inskranks. De
trafikforbindelser som har anvisats i bygglovet och som ar avsedda for utryckningsfordon eller
servicekorning skall hallas i korbart skick.

168 §
Latta konstruktioner och mindre anlaggningar

En l&tt konstruktion och mindre anldggning skall vad halsoaspekter, sékerheten och utseendet
betraffar uppfylla skéliga krav. Konstruktionen och anlaggningen skall passa in i omgivningen och
den far inte fororsaka oldgenheter for trafiken.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet kan bestdmma att en konstruktion eller anldggning som
strider mot denna paragraf skall avlagsnas eller dndras sa att den motsvarar lagens krav.

169 §
Lagring utomhus

Lagring utomhus skall ordnas sa att den inte fordarvar landskap som syns fran en vag eller en annan
allman led eller ndgot annat omrade eller stor den omgivande bosattningen.

Pa ett detaljplaneomrade far ett omrade inte anvandas for lagring som fororsakar storningar eller
forfular omgivningen eller for langvarig eller omfattande utomhusforvaring av varor, om inte nagot
annat foljer av detaljplanen.

170 8§
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Oavslutat byggnadsarbete eller 6vergivna byggnader

Har ett paborjat byggnadsarbete eller en annan atgard inte slutforts forran tillstandet eller
myndighetens godkannande forfaller, skall kommunens byggnadstillsynsmyndighet alagga den som
saken géller att inom utsatt tid slutfora arbetet eller vidta andra atgarder som &r noédvandiga med
tanke pa hélsan, sakerheten eller den oléagenhet eller stérning som orsakas miljon.

Har en byggnad delvis eller helt forstorts, byggnadsarbetet inte slutforts eller anvandningen av
byggnaden upphort, skall byggplatsen och dess omgivning forsattas i ett sadant skick att den inte
aventyrar sakerheten eller forfular omgivningen. Byggnaden skall ocksa i tillracklig man skyddas
mot vader och vind och eventuell skadegorelse.

23 kap

Undantag

171 § (18.3.2016/196)
Behdrighet att bevilja undantag och forutsattningarna for undantag

Kommunen kan av sérskilda skal pa ansokan bevilja undantag fran en bestammelse, en foreskrift, ett
forbud eller en annan begransning som géller byggande eller andra atgéarder och som har utfardats i
denna lag eller med stod av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av planen eller annan reglering
av omradesanvandningen,

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden,
3) forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon, eller

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har avsevérda skadliga
miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Som byggande med betydande konsekvenser enligt 2 mom. 4 punkten betraktas inte byggande av
vindkraftverk pa ett omrade som i detaljplanen anges som industri- eller hamnomrade och som redan
ar bebyggt.

Undantag kan inte beviljas fran bestammelserna om tillstand for miljéatgarder och inte fran de
sarskilda forutsattningarna enligt 137 § for bygglov pa omraden i behov av planering.
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Narmare bestammelser om ansékan som géller undantag far utfardas genom forordning av statsradet.

172 §(18.3.2016/196)
Omradesvist undantag

Kommunen kan av sérskilda skal besluta att det fran en bestammelse, en foreskrift, ett forbud eller en
annan begransning som géller byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag eller
med stdd av den far beviljas undantag som avser ett storre omrade an en byggplats, nar det ar fraga
om att andra utrymmen i ett befintligt bostadshus eller en befintlig affars- eller kontorshyggnad pa ett
detaljplaneomrade sa att de tas i bruk for boende eller for ndgot annat &ndamal som inte medfor
miljostorningar (omradesvist undantag).

Forutsattningarna for undantag enligt 171 § 2 mom. galler &ven omradesvist undantag. En
forutsattning for omradesvist undantag ar dessutom att undantaget framjar anvandningen,
utvecklandet och underhallet av befintliga byggnader.

173 § (18.3.2016/196)
Forfarandet vid undantag

Innan ett &rende som galler undantag avgdrs ska kommunen ge grannarna och andra, vars boende,
arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av projektet, mojlighet att gora en skriftlig
anmaérkning.

Kommunen ska informera dem som namns i 1 mom. om ansokningar som géller undantag och om
forslag till beslut som galler omradesvist undantag. Kommunen kan hos sokanden ta ut kostnaderna
for informationen.

Innan ett arende som galler undantag avgors ska kommunen vid behov begéara utlatande av narings-,
trafik- och miljocentralen, en annan statlig myndighet och forbundet pa landskapsniva, om
undantaget i avsevard man galler deras verksamhetsomrade. Om undantaget inverkar avsevart pa
grannkommunens markanvandning, ska kommunen begéra utlatande aven av grannkommunen.

Kommunen ska dock alltid begara utlatande av narings-, trafik- och miljocentralen nar undantaget
géller

1) ett med tanke pa naturvarden betydande omrade,

2) ett med tanke pa byggnadsskyddet betydande objekt eller omrade, eller

3) ett omrade som i landskapsplanen har reserverats som rekreations-, skydds- eller trafikomrade.
De myndigheter som namns i 3 mom. ska ge sitt utlatande inom en manad.

Narmare bestammelser om forfarandet vid undantag far utfardas genom forordning av statsradet.
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174 § (18.3.2016/196)
Undantagsbeslut

Kommunen ska motivera ett undantagsbeslut pa det satt som foreskrivs i

forvaltningslagen (434/2003). Kommunen kan i ett undantagsbeslut bestdmma villkor for undantag.
Kommunen ska i undantagsbeslutet ange den tid under vilken ett bygglov som motsvarar
undantagsbeslutet ska sokas. Tidsfristen far vara hogst tva ar. Tidsfristen i frdga om ett omradesvist
undantag far dock vara hogst fem ar.

Kommunen ska sanda undantagsbeslutet till sokanden. Kommunen ska se till att undantagsbeslutet
eller en kopia av det sands &ven till dem som har gjort en anmarkning samt till dem som sarskilt har
begart det. Star flera bakom samma anmarkning, kan undantagsbeslutet eller en kopia av det skickas
till enbart den som ar forsta undertecknare i anmarkningen. Den forsta undertecknaren svarar for att
informationen sénds till de andra undertecknarna.

Kommunen ska dessutom utan drojsmal delge narings-, trafik- och miljocentralen ett
undantagsbeslut.

Pa undantagsbeslut tillampas vad som i 145 § bestdms om tillstands- och tillsynsavgift.

Narmare bestammelser om séandande av undantagsbeslut far utfardas genom foérordning av statsradet.

1758
Mindre undantag i samband med bygglov

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet kan under de forutsattningar och begrénsningar som anges i
171 § bevilja bygglov nar det ar fraga om mindre undantag fran en bestammelse, en foreskrift, ett
forbud eller en annan begransning som géller byggande. (18.3.2016/196)

Forutsattningen for ett mindre undantag som géller en byggnads tekniska och motsvarande
egenskaper ar dessutom att undantaget inte innebar att centrala krav som stalls pa byggandet
asidosatts.

176 8
Tillfalliga byggnader

Byggnadstillsynsmyndigheten kan under de férutsédttningar och begrénsningar som anges i 171 § 2
mom. bevilja bygglov nar det ar fraga om uppforande av en tillfallig byggnad for en tid av hogst fem
ar. Som tillfallig betraktas en byggnad som med beaktande av dess konstruktion, varde och andamal
kan anses vara avsedd att finnas pa platsen hogst under namnda tid. (18.3.2016/196)

Nar tillstandsansckan som galler uppférande av en tillfallig byggnad prévas skall byggnadens
andamal beaktas liksom ocksa kraven pa hallfasthet, de sanitara kraven och de krav trafiken,
brandskyddet och anpassningen till miljon stéller.

Vid tillstandsforfarande som galler tillfalliga byggnader skall i tillampliga delar iakttas 173 8.
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24 kap

Tvangsmedel och pafoljder

1778
Forordnande for uppfyllande av planeringsforpliktelsen

Ser en kommun inte till att en byggnadsordning, nddvéndiga generalplaner eller detaljplaner
utarbetas eller halls aktuella, och ar det uppenbart att detta forsvarar méjligheterna att uppna de mal
som i lagen stalls for omradesplaneringen eller styrningen av byggandet, kan vederbdrande
ministerium utsétta en tid inom vilken ett beslut i saken skall fattas.

Innan ett forordnande enligt 1 mom. utfardas skall ministeriet samrada med kommunen i fraga. Av
kommunen skall ocksa inhamtas utlatande om saken.

Om ett férordnande enligt 1 mom. inte iakttas, kan ministeriet foreldgga kommunen att gora det vid
vite.

Vad som i denna paragraf bestams om kommuner, galler pa motsvarande satt forbund pa
landskapsniva som inte ser till att en landskapsplan utarbetas i nddvéandig utstrackning eller att den
halls aktuell.

Né&r ministeriet har utfardat ett férordnande enligt 1 mom. om utarbetande eller andring av en detalj-
eller generalplan, ar byggforbud och atgardsbegransning enligt 128 § i kraft pa det omrade som
forordnandet avser.

178 §
Forordnande for uppnaende av riksomfattande mal for omradesanvandningen

Ar det synnerligen viktigt for uppndendet av ett riksomfattande mal for omradesanvandningen och
med tanke pa det allmdnna intresset att forutsattningar skapas for ett visst slag av
omradesanvéandning och den nodvandiga l6sningen inte har anvisats i landskapsplanen eller i
general- eller detaljplanen, kan vederborande ministerium i anslutning till detta meddela forbundet pa
landskapsniva eller kommunen foreskrifter om hur planeringen av omradet skall skotas.

Innan ett forordnande enligt 1 mom. utfardas skall ministeriet samrada med forbundet pa
landskapsniva, kommunen och de andra intressegrupper som saken galler. Utlatande om saken skall
ocksa begdras av dessa.

179 8§ (21.4.2017/230)
179 § har upphé&vts genom L 21.4.2017/230.
180 8§
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Avbrytande av byggnadsarbete

Paborijas eller genomfors ett byggnadsarbete eller vidtas eller slutfors en annan atgard i strid med
bestammelser som ingar i denna lag eller som utfardats med stod av den eller i strid med ett beviljat
tillstand eller godkannande av en myndighet, har byggnadsinspektoren eller nagon annan kommunal
tjansteinnehavare som skoter byggnadstillsynen ratt att genom ett skriftligt forordnande avbryta
arbetet.

Den kommunala byggnadstillsynsmyndigheten skall utan drojsmal underrattas om ett avbrutet
byggnadsarbete. Byggnadstillsynsmyndigheten beslutar huruvida férordnandet om att avbryta arbetet
forblir i kraft. Beslutet skall iakttas trots &ndringssokande, om inte besvarsmyndigheten beslutar
nagot annat.

181 § (19.12.2014/1261)
Marknadstillsyn

Séakerhets- och kemikalieverket ar marknadstillsynsmyndighet enligt byggproduktférordningen.
Dessutom utdvar Sékerhets- och kemikalieverket marknadstillsyn 6ver byggprodukter som omfattas
av lagen om produktgodkannanden for vissa byggprodukter (954/2012). Sékerhets- och
kemikalieverket ansvarar ocksa for marknadstillsynen éver andra byggprodukter som inforlivas i
byggnadsobjekt, om de kan paverka uppfyllandet av de vasentliga tekniska kraven.

Om det finns grundad anledning att missténka att en byggprodukt &r farlig for sakerheten, hélsan
eller miljon eller byggprodukten inte stimmer 6verens med ett typgodkannande, kontrollintyg,
tillverkningskontroll eller ndgot annat frivilligt certifikat eller ett certifikat som grundar sig pa
omsesidigt godkannande, kan Séakerhets- och kemikalieverket dlagga importoren eller tillverkaren
eller ett av tillverkaren bemyndigat ombud att avhjalpa bristerna inom en skalig tid. Om bristen inte
avhjalps inom den utsatta tiden eller om bristen &r allvarlig, kan Sékerhets- och kemikalieverket
forbjuda anvandningen av produkten och vid behov alagga importoren eller tillverkaren eller ett av
tillverkaren bemyndigat ombud att vidta atgarder for att dra tillbaka produkten fran marknaden.

Importdren eller tillverkaren av en byggprodukt eller ett av tillverkaren bemyndigat ombud ska
ersatta staten for de kostnader som en utredning orsakat, om utredningen visar att byggprodukten inte
ar duglig att anvandas i byggnadsverk. Kostnadsersattningen &r direkt utsokbar. Bestdmmelser om
indrivning av ersattning finns i lagen om verkstéllighet av skatter och avgifter.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet ska folja anvadndningen av byggprodukter och efter behov
underréatta Sakerhets- och kemikalieverket om missforhallanden som iakttagits.

182 §
Vite och hot om tvangsutférande

Vidtar nagon atgarder som strider mot bestammelser som ingar i denna lag eller som utfardats eller
meddelats med stod av den eller férsummar en skyldighet som baserar sig pa dem, far kommunens
byggnadstillsynsmyndighet, i arenden enligt 13 a kap. det kollegiala organ som kommunen utsett
eller Sakerhets- och kemikalieverket i egenskap av marknadstillsynsmyndighet genom sitt beslut
alagga den som tredskas att inom utsatt tid ratta till det som gjorts eller forsummats. (22.8.2014/682)
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Ett forbud eller férordnande som myndigheten utférdat kan forenas med vite eller hot om att den
atgard som inte vidtagits utfors pa den forsumliges bekostnad.

| ett darende som galler vite och hot om tvangsutforande tillampas i 6vrigt viteslagen (1113/1990).
183 §
Inspektionsratt

For att skota en tillsynsuppgift enligt denna lag har kommunens byggnadstillsynsmyndighet ratt att fa
tilltrade till byggnadsobjekt och dar utfora inspektioner och undersokningar.

Finns det grundad anledning att missténka att bestammelser eller férbud som géller byggande eller
byggnaders underhall har dvertratts, har byggnadstillsynsmyndigheten ratt att fa tilltrade aven till
byggnaden eller lokalerna. Byggnadens eller lokalernas &gare och innehavare skall underréttas om
inspektionen minst ett dygn i férvag.

| dagvattendrenden enligt 13 a kap. tillkommer de i 1 och 2 mom. avsedda befogenheterna det
kollegiala organ som kommunen utsett. (22.8.2014/682)

Marknadstillsynsmyndigheten har ratt att i en affér, ett lager samt i importérens och tillverkarens
lokaler till paseende fa en byggprodukt, handlingar som galler tillverkningen av den och andra
handlingar samt annat material som behovs for att bedoma produkten. Denna myndighet har ocksa
rétt att utfora granskningar och undersokningar i anslutning till marknadstillsynen.

184 8
Handrackning

Polisen ar skyldig att ge kommunens byggnadstillsynsmyndighet och marknadstillsynsmyndigheten
for byggprodukter handrackning vid 6vervakningen av att denna lag och bestdmmelser som utférdats
med stdd av den iakttas.

185 §
Straff

Den som utan sadant tillstand eller sadan anméalan som forutsétts i denna lag borjar bygga eller vidtar
nagon annan atgard som strider mot denna lag eller bestammelser som utfardats med stod av den
eller som pa nagot annat satt forsummar sin skyldighet som galler byggande eller miljévard enligt
dessa, skall for byggnadsforseelse domas till boter.

Bestammelser om straff for miljoforstoring och byggnadsskyddsbrott som har begatts i strid med
denna lag eller bestdmmelser som utfardats med stdd av den, eller i strid med plan- eller
tillstandsbestammelser eller forbud, ingar i 48 kap. 1-4 och 6 § strafflagen (39/1889).

3 mom. har upphavts genom L 26.10.2001/893. (26.10.2001/893)

186 §
Anmalan for vackande av atal

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet skall efter att ha konstaterat en garning eller forsummelse
som forutsatter att byggnadsarbetet avbryts eller att vite eller hot om tvangsutférande anvéands
anmala saken till polisen fér forundersékning.
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Anmalan behover inte goras, om garningen eller forsummelsen med beaktande av omstandigheterna
skall betraktas som ringa och det allmanna intresset inte kan anses krava att atal vacks.

25 kap

Andringssokande och myndighetens rattelseuppmaning

187 8§
Rattelseyrkande

Andring i ett beslut av en tjansteinnehavare i ett arende betraffande vilket beslutanderétten Gverforts
fran kommunens byggnadstillsynsmyndighet eller nagon annan kommunal myndighet pa
tjansteinnehavaren far inte sokas genom besvar. Den som ar missndjd med beslutet har ratt att fa
arendet upptaget till behandling av vederbérande myndighet (rattelseyrkande). Ratten att framstélla
yrkande bestdms enligt samma grunder som en parts besvarsrétt.

Rattelseyrkande skall framstallas skriftligen till tjinsteinnehavaren inom 14 dagar efter att beslutet
meddelades. Till beslutet skall fogas anvisningar om framstéllande av rattelseyrkande. Ett yrkande
skall utan dréjsmal upptas till behandling av vederborande myndighet.

Om byggnadstillsynen med stdd av ett avtal har anfortrotts en tjansteinnehavare i en annan kommun,
bestdms behandlingen av ett réttelseyrkande som galler dennes forvaltningsbeslut enligt den kommun
dar byggandet dger rum eller den plats dér atgarden vidtas.

188 § (19.12.2017/976)

Sokande av andring i beslut om godkannande av planer och
byggnadsordningar

Andring i beslut om godkannande av planer och byggnadsordningar far sokas hos
forvaltningsdomstolen genom besvar pa det sitt som foreskrivs i kommunallagen. Over
forvaltningsdomstolens beslut far besvar anforas endast om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar
besvarstillstand.

Besvar som galler en detaljplan som ska anses vara viktig med tanke pa bostadsbyggande eller annars
vara av samhéllelig vikt ska behandlas skyndsamt. Besvérsinstansen ska pa kommunens begaran
lagga fram en uppskattning av nar beslut om en sadan plan meddelas. Om det inte ar mojligt att félja
den uppskattade tidsplanen ska kommunen underréttas om detta.

De som saken géller anses ha fatt del av ett beslut som géller godkannandet av en plan eller en
byggnadsordning samtidigt som en kommunmedlem i enlighet med 140 § i kommunallagen anses ha
fatt del av beslutet.
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Om miljokonsekvenserna av ett projekt har bedomts pa det satt som anges i 9 § 3 mom., far det i
besvar som galler planen inte aberopas att miljokonsekvensbedémningen av projektet har utforts
bristfalligt. Bestammelser om besvarsratt vid avsaknad av eller bristféllig bedémning finns i 34 § i
lagen om forfarandet vid miljokonsekvensbedémning.

189 § (19.12.2017/976)
Sokande av andring i beslut om utvecklingsomraden

Andring i ett beslut av kommunen som galler fragan om att utse ett omrade till utvecklingsomrade
och som inte fattas i samband med godkannandet av en plan, far sokas genom besvar hos
forvaltningsdomstolen pa det sitt som foreskrivs i kommunallagen. Over forvaltningsdomstolens
beslut far besvar anforas endast om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar besvarstillstand.

189 a § (19.12.2017/976)
Sokande av andring i beslut om faststéllande av
utvecklingskostnadsersattning

Andring i ett beslut av kommunen som galler faststallande av utvecklingskostnadsersattning far
sokas pa det satt som foreskrivs i kommunallagen. Rétten att soka andring bestams likval enligt
forvaltningsprocesslagen (586/1996). Over forvaltningsdomstolens beslut far besvar anforas endast
om hdgsta forvaltningsdomstolen beviljar besvarstillstand.

Nar det galler véarderingen av en fastighet ska forvaltningsdomstolen begara ett utlatande av
Lantmateriverket, om det inte &r uppenbart onddigt.

189 b § (19.12.2017/976)
Sokande av andring i beslut om debitering av utvecklingskostnadserséttning

Andring i ett beslut av kommunen som galler debitering av utvecklingskostnadsersattning far sokas
genom besvar hos forvaltningsdomstolen pa det satt som foreskrivs i forvaltningsprocesslagen. |
samband med debiteringen far andring inte sokas i fraga om ersattningsgrunder som vid faststallandet
av utvecklingskostnadsersattningen har avgjorts genom ett beslut som har vunnit laga kraft. Over
forvaltningsdomstolens beslut far besvar anforas endast om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar
besvarstillstand.

Besvar uppskjuter inte verkstélligheten av beslutet, om inte besvarsinstansen bestammer nagot annat.

190 § (19.12.2017/976)
Sokande av andring i andra beslut av en myndighet

Andring i ett beslut som en kommunal myndighet fattat med stod av denna lag och som inte avses i
188, 189, 189 a, 189 b eller 190 b § far s6kas genom besvér hos forvaltningsdomstolen pa det sétt
som foreskrivs i forvaltningsprocesslagen. Detsamma galler sokande av &ndring i ett beslut av ett
forbund pa landskapsniva enligt 33 § 3 mom. Over forvaltningsdomstolens beslut far besvar anféras
endast om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar besvarstillstand.
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En myndighet som fattat ett beslut enligt denna lag har besvarsrétt i fraiga om forvaltningsdomstolens
beslut, om forvaltningsdomstolen har &ndrat myndighetens beslut eller upphdavt det.

I beslut av forvaltningsdomstolen som géller bygglov, gatuplan eller dagvattenplan far andring inte
sOkas genom besvar till den del drendet har avgjorts i en lagakraftvunnen detaljplan.

190 a § (19.12.2017/976)
Sokande av andring i beslut av Sékerhets- och kemikalieverket

Andring i ett beslut som Sakerhets- och kemikalieverket fattat med stod av 181 § far sokas genom
besvar hos forvaltningsdomstolen pé det sétt som foreskrivs i forvaltningsprocesslagen. Over
forvaltningsdomstolens beslut far besvar anforas endast om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar
besvarstillstand.

En myndighet som fattat ett beslut enligt denna lag har besvarsrétt i fraga om forvaltningsdomstolens
beslut, om forvaltningsdomstolen har &ndrat myndighetens beslut eller upphavt det. Beslut som
marknadstillsynsmyndigheten fattat med stod av denna lag eller byggproduktférordningen ska iakttas
dven om andring soks.

190 b § (19.12.2017/976)
Sokande av andring i beslut om taxa for kommunens inspektions- och
tillsynsuppgifter samt for dagvattenhantering

Andring i ett beslut om godkénnande av en taxa till grund for avgifter till kommunen fér inspektions-
och tillsynsuppgifter, andra myndighetsuppgifter samt dagvattenhantering far sokas genom besvar pa
det satt som foreskrivs i kommunallagen. Over forvaltningsdomstolens beslut far besvar anforas
endast om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar besvarstillstand.

1918
Besvarsratt i fraga om beslut som géller godkannande av planer och
byggnadsordningar

Utdver vad som i 137 § i kommunallagen foreskrivs om besvérsrétt, har myndigheterna i &renden
som hor till deras verksamhetsomrade réatt att 6verklaga ett beslut som galler godkannande av en plan
eller en byggnadsordning. Férbund pa landskapsniva och kommuner for vars omrade
byggnadsordningen eller den markanvéandning som anges i planen har konsekvenser har ocksa
besvarsratt. (21.4.2017/230)

Utover vad som sarskilt bestdms om andringssokande, har en registrerad lokal eller regional
sammanslutning i arenden som hor till dess verksamhetsomrade och inom det geografiska omrade
dar sammanslutningen ar verksam ratt att 6verklaga ett beslut som galler godk&nnande av en plan
eller en byggnadsordning. I fraga om ett beslut som galler godkannande av en landskapsplan
tillkommer besvarsratt ocksa en riksomfattande sammanslutning nar det ar fraga om huruvida nagot
strider mot riksomfattande mal for omradesanvandningen.

| fraga om sadana andringar i andra detaljplaner an stranddetaljplaner som ar ringa till sina
verkningar har, med avvikelse fran bestammelserna om besvérsratt i 92 § i kommunallagen, de
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besvarsratt vilkas ratt, skyldighet eller fordel direkt paverkas av ett beslut. | dvrigt galler i fraga om
besvarsratt vid denna typ av detaljplaneandringar vad som foreskrivs i 1 och 2 mom. En
detaljplanedndring skall inte anses vara ringa till sina verkningar om den innebdr att ett
byggnadskvarters eller ett annat omrades huvudsakliga anvandningsandamal andras, att parker eller
andra for rekreation anvisade omraden minskas, att byggratten eller den tillatna byggnadshdjden dkas
sa att detta far mera omfattande konsekvenser for omgivningen, att varden i den byggda miljon eller
naturmiljon forsamras eller att planen andras pa nagot annat jamforbart satt. (29.12.2006/1441)
Ingen annan &n kommunen har rétt att soka andring i ett beslut genom vilket forvaltningsdomstolen
har upphévt en kommunal myndighets beslut att godké&nna en plan eller en byggnadsordning. Om
utarbetandet av en strandplan har skotts av markdgaren, har denne dock ratt att éverklaga
forvaltningsdomstolens beslut. Ingen annan &n forbundet pa landskapsniva eller kommunen har ratt
att soka andring i ett beslut genom vilket forvaltningsdomstolen har upphévt en
landskapsplan.(8.1.2016/28)

KommunalL 365/1995 har upphavts genom L 410/2015, se KommunalL 410/2015 137 §. Om
besvarsratt av en registrerad sammanslutning se Markanvéndnings- och byggF 895/1999 92 §.

192 § (22.12.2009/1589)
Besvarsratt i fraga om beslut om bygglov och atgardstillstand samt om
tillstand for miljoatgarder och rivningslov

Besvarsritt i fraga om ett beslut om bygglov och atgardstillstand har
1) dgaren och innehavaren av ett invid eller mittemot belaget omrade,

2) agaren och innehavaren av en sadan fastighet vars bebyggande eller anvandning i annat syfte
beslutet i vasentlig man kan paverka,

3) den vars rétt, skyldighet eller fordel beslutet direkt paverkar, samt
4) kommunen.

Besvarsratt i fraga om beslut som galler tillstand for miljoatgarder och rivningslov for en byggnad
har

1) den vars rétt, skyldighet eller fordel beslutet direkt paverkar,
2) kommunmedlemmarna, samt
3) kommunen och en grannkommun vars markanvandningsplanering beslutet paverkar.

(21.4.2017/230)

Besvarsritt i fraga om ett beslut om rivning av en byggnad har dven narings-, trafik- och
miljocentralen, om byggnaden &r av nationell betydelse eller av betydelse for landskapet. Om
byggande enligt bygglovet innebér att en sddan byggnad av nationell betydelse eller betydelse for
landskapet som det krévs rivningslov for rivs, har &ven ndrings-, trafik- och miljocentralen
besvarsratt i fraga om bygglovet. (21.4.2017/230)
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193 § (21.4.2017/230)
Besvarsratt i fraga om undantagsbeslut och avgéranden som galler
planeringsbehov

Besvarsratt i fraga om ett undantagsbeslut och ett beslut enligt 137 och 137 a § om ett avgérande som
géller planeringsbehov har

1) &garen och innehavaren av ett invid eller mittemot belaget omrade,

2) agaren och innehavaren av en sadan fastighet vars bebyggande eller anvandning i annat syfte
beslutet i vasentlig man kan paverka,

3) den pa vars boende, arbete eller évriga forhallanden projektet kan ha en betydande verkan,
4) den vars ratt, skyldighet eller fordel beslutet direkt paverkar,
5) kommunen och en grannkommun vars markanvandningsplanering beslutet paverkar,

6) inom det geografiska omrade dar den ar verksam, en sadan registrerad forening vars syfte ar att
framja natur- eller miljovard eller skydd av kulturvarden eller att annars paverka livsmiljons kvalitet,
samt

7) en myndighet i arenden som hor till dess verksamhetsomrade.

194 §
Besvarsratt i fraga om separat tomtindelning

Besvarsritt i fraga om godkéannande av en separat tomtindelning har

1) dgaren och innehavaren av en fastighet som ar belédgen i samma kvarter och som grénsar till det
omrade som skall delas genom tomtindelningen,

2) agaren och innehavaren av en fastighet som &r beldgen mittemot och vars bebyggande eller
anvandning i annat syfte beslutet i vasentlig man kan paverka, samt

3) kommunen.

195 § (22.12.2009/1589)
Myndighetens réttelseuppmaning i planarenden

Utan hinder av vad som i denna lag bestdms om &ndringsstkande kan narings-, trafik- och
miljocentralen sedan kommunen godkant en generalplan eller detaljplan ge kommunen en skriftlig
rattelseuppmaning, om planen har utarbetats utan att de riksomfattande malen for
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omradesanvandningen har beaktats eller annars i strid med lagens bestammelser och det ar forenligt
med allmént intresse att arendet fors till kommunen for nytt avgérande.

Rittelseuppmaning ska ges inom besvarstiden for det beslut som géller planen. Andring i
meddelandet av en réttelseuppmaning far inte sokas genom besvar.

Nérings-, trafik- och miljocentralen ska underréatta forvaltningsdomstolen om en rattelseuppmaning.
Efter att forvaltningsdomstolen har fatt meddelandet ska den sanda kommunen uppgifter om besvar
som anforts dver beslutet. Forvaltningsdomstolen ska ocksa underratta dem som soker andring om
rattelseuppmaningen.

Kommunfullmaktige ska fatta beslut om planen med anledning av en réttelseuppmaning. Om
fullmaktige inte har fattat ett beslut inom sex manader efter rattelseuppmaningen, ska beslutet om
godkannande av planen anses ha forfallit.

196 8
Hur beslut som fattats med anledning av rattelseuppmaning inverkar pa
besvar

Har kommunens tidigare beslut éverklagats hos forvaltningsdomstolen, ska kommunen skriftligen
underratta forvaltningsdomstolen samt dem som sokt andring om det nya beslut som fattats med
anledning av en réttelseuppmaning. De besvéar som anforts dver det tidigare beslutet anses gélla det
nya beslutet om godkannande. Om kommunen bibehaller beslutet om godkannande oférandrat, har
andra &n de som redan Overklagat beslutet inte ratt att soka andring. N&rings-, trafik- och
miljocentralen har dock besvarsrétt. (22.12.2009/1589)

Om kommunen beslutar att &ndra en godkénd plan, skall forvaltningsdomstolen bereda dem som
overklagat beslutet tillfalle att komplettera eller andra sina besvar. Da har dven andra som har ratt att
Overklaga ratt att soka andring i beslutet till den del planen har andrats.

Om grunden for de besvéar som anforts hos forvaltningsdomstolen forsvinner sedan kommunen
andrat sitt beslut eller aterforvisat det for ny behandling, meddelar forvaltningsdomstolen avgérande
med anledning av ett yrkande som galler kostnadserséttning.

26 kap

Sarskilda bestammelser

197 8
Forhallande till annan lagstiftning
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Nér en plan godkanns och faststélls skall utdver vad som bestdms i denna lag iakttas 10 kap.
naturvardslagen. Nar ett tillstandsarende avgors och ett annat beslut av en myndighet fattas skall
dessutom iakttas vad som bestams i naturvardslagen och med stod av den.

Om en ansokan om bygglov eller atgardstillstand har avslagits pa grund av en begransning som foljer
av 66 § naturvardslagen och det inte annars skulle ha forelegat nagot hinder for beviljande av
tillstand, har markégaren, om han eller hon pa grund av att tillstand forvéagrats inte kan anvanda sin
mark pa ett satt som medfor skalig nytta, ratt att fa ersattning av staten for oldgenheten. Nar
ersattningsskyldigheten bedéms beaktas inte sadana andringar i fastighetsindelningen eller
agandeforhallandena som intraffat efter den 20 augusti 1998. Om omradet har anvisats som skydds-
eller rekreationsomrade i en region- eller generalplan som faststéllts med stod av byggnadslagen fore
namnda datum, skall inte heller sddana andringar i fastighetsindelningen eller &gandeforhallandena
som intraffat efter det att region- eller generalplanen faststalldes beaktas nar ersattningsskyldigheten
beddms.

Nér en plan utarbetas, godkanns och faststalls skall, utéver vad som bestdms i denna lag, iakttas 13 §
lagen om fornminnen (295/1963). Nar ett tillstdndsarende avgors och ett annat beslut av en
myndighet fattas skall dessutom iakttas vad som bestdms i lagen om fornminnen.

198 §
Delgivning av vissa beslut

Ett beslut av statsradet enligt 22 § meddelas efter anslag.

Forvaltningsdomstolens beslut i sadana drenden som avses i 188 § 1 mom. meddelas efter anslag.
Forvaltningsdomstolens och en kommunal myndighets beslut i ett tillstandsarende samt en
kommunal myndighets och forvaltningsdomstolens beslut i ett arende som géller undantag enligt 171
och 172 § meddelas efter anslag. Miljoministeriets beslut enligt 177 § 1 mom. och 178 § samt
narings-, trafik- och miljocentralens beslut enligt 38 § 2 mom. och 179 § meddelas likasa efter
anslag. (18.3.2016/196)

Den som saken galler anses ha fatt del av beslutet nar det meddelades.

199 § (16.12.2016/1150)
199 § har upphéavts genom L 16.12.2016/1150.

200 §
Ikrafttradande av vissa beslut

Planer, byggnadsordningar, tomtindelningar, byggforbud och atgardsbegransningar samt
bygginskrankningar enligt 33 § 3 mom. trader i kraft nar de har bringats till allman kannedom pa det
sétt som nérmare bestdms genom forordning. Byggférbud enligt 53 8 3 mom. tréder dock i kraft
genom ett beslut om godkannande av planen.

Ett beslut om att godké&nna en detaljplan, en generalpalan, en landskapsplan eller en byggnadsordning
skall bringas till allman kédnnedom pa det satt som kommunala tillkannagivanden offentliggors i
kommunen. Samma galler ett beslut om byggférbud, atgardsbegransning och om bygginskrankning
enligt 33 § 3 mom.
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Kommunen skall utan drojsmal sanda ett beslut enligt 2 mom. for kannedom till de myndigheter som
nérmare anges i forordning.

En plan eller ett ssmmandrag av den samt byggnadsordningen skall finnas tillgangliga for
allméanheten till ett skaligt pris.

201 § (22.12.2009/1589)
Verkstallbarheten av ett planbeslut

Landskapsstyrelsen kan efter besvarstidens utgang bestamma att en landskapsplan ska trada i kraft
innan den har vunnit laga kraft. Kommunstyrelsen kan efter besvarstidens utgang bestamma att en
generalplan eller detaljplan innan den har vunnit laga kraft ska trada i kraft for den del av
planomradet som besvaren eller rattelseuppmaningen inte kan anses galla. Kommunen ska utan
dréjsmal delge andringssokandena och besvarsinstansen samt, om beslutet géller en plan som ar
foremal for rattelseuppmaning, aven narings-, trafik- och miljocentralen beslutet. Besvarsinstansen
kan forbjuda att beslutet verkstélls. (8.1.2016/28)

Om en myndighet med stéd av 195 § har gett en réttelseuppmaning som géller beslutet att godkénna
planen, avbryts verkstélligheten av planen till dess kommunfullméktige har fattat ett nytt beslut i
saken, om inte kommunstyrelsen med stdd av 1 mom. har bestdmt att en del av planen ska tréda i
kraft.

201 a 8 (29.12.2006/1441)

Behandling av bygglov pa grundval av plan som inte vunnit laga

kraft (13.12.2013/989)
Efter det att besvarstiden har gatt ut kan bygglov utan hinder av 53 § 3 mom. och 81 § 1 och 2 mom.
beviljas pa grundval av en detaljplan som &r godkand men som inte har vunnit laga kraft. | bygglovet
skall da anges att byggandet inte far inledas innan detaljplanen har tratt i kraft. Tillstdndet anses ha
forfallit om detaljplanen inte trader i kraft.

Vad som i 1 mom. bestams om beviljande av bygglov pa grundval av en detaljplan tillampas ocksa
pa beviljande av i 77 a § avsedda bygglov for uppforande av vindkraftverk pa grundval av en
generalplan. (13.12.2013/989)

202 § (30.12.2008/1129)
Verkstallbarheten av andra beslut

| ett beslut som galler godkdnnande av en byggnadsordning eller som géller en bygginskrankning, en
tomtindelning, en gatuplan, ett byggforbud, en atgardsbegransning, fragan om att utse ett omrade till
utvecklingsomrade eller atertagande av ett typgodkannande kan det bestammas att beslutet ska trada i
kraft innan det har vunnit laga kraft. Besvarsinstansen kan forbjuda att beslutet verkstalls.

2_03 8§ (30.12.2008/1129)
Andringar i planer och byggnadsordningar i samband med andringssdkande
Besvarsinstansen kan gora justerande réattelser i planer och byggnadsordningar. Besvarsinstansen kan

med samtycke av kommunen eller forbundet pa landskapsniva aven géra mindre justeringar i planen,
om justeringen inte paverkar andras ratt eller fordel an deras som gett sitt samtycke till justeringen.
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204 §
Andring och upphavande av planer och byggnadsordningar

Vad som i denna lag bestams om utarbetandet av planer och byggnadsordningar tillampas pa
motsvarande sétt ocksa nar de andras och upphavs.

204 a § (22.8.2014/682)
Utférande av arbeten som orsakas av planlaggning, tomtindelning och
dagvattenplan

Agare till och innehavare av tomter eller andra fastigheter ar skyldiga att tillata att arbeten som
orsakas av planlaggning, tomtindelning eller en dagvattenplan utfors pa deras omrade. Marken som
placerats ut vid forrattningen far inte utan tillstand avlagsnas, flyttas eller skadas. Om inte markena
avses bli utplacerade endast for en kortare tid, ska de i mojligaste man placeras pa en byggnad eller
ett stangsel eller pa marken sa att de inte medfor olagenhet for det normala nyttjandet av fastigheten
och inte heller forfular miljon pa ett satt som kan undvikas.

205 § (22.12.2009/1589)
Myndigheternas ratt att fa upplysningar

Vederborande ministerium och nérings-, trafik- och miljocentralerna har ratt att utan avgift och pa
det sétt som narmare bestams genom forordning av statsradet av kommunerna, férbunden pa
landskapsniva och andra myndigheter fa de upplysningar som dessa innehar och som behovs for att
folja omradesanvandningen och den byggda miljon samt de handlingar som behdvs for
tillsynsuppgifter och andra myndighetsuppgifter enligt denna lag.

Sarskilda bestdammelser utfdrdas om sandandet av vissa beslut till myndigheterna for kdnnedom.

206 §
Narmare bestammelser

Né&rmare bestdmmelser om verkstalligheten av denna lag utfardas genom férordning.

Vederborande ministerium kan utfarda bestdmmelser om de beteckningar som skall anvéndas i
planerna.

3 mom. har upphéavts genom L 13.12.2013/917. (13.12.2013/917)

26 a kap (16.12.2016/1150)
Miljokonsekvenser som Overskrider statsgranserna

206 a § (16.12.2016/1150)
Anmalnings- och samradsskyldighet i frdga om planer som utarbetas for finskt
territorium
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Om genomfdrandet av en plan som utarbetas enligt denna lag sannolikt medfor betydande
miljokonsekvenser inom territoriet for en annan medlemsstat i Europeiska unionen, ska
miljoministeriet eller en annan statlig myndighet som anges genom forordning av statsradet sorja for
ett sadant anmalningsforfarande och ett sddant samrad om planens miljokonsekvenser med den andra
medlemsstaten som forutsatts i artikel 7 i Europaparlamentets och radets direktiv 2001/42/EG om
bedémning av vissa planers och programs miljopaverkan.

Om territoriet for en stat som &r part i ett internationellt avtal som &r forpliktande for Finland
sannolikt utsatts for betydande miljokonsekvenser enligt 1 mom. eller den stat som de betydande
miljokonsekvenserna galler begar det, ska miljoministeriet pa motsvarande sétt skéta anmalnings-
och samradsforfarandet med staten i fraga.

206 b § (16.12.2016/1150)
Anmaélnings- och samradsforfarande i fraga om planer som utarbetas for
finskt territorium

Om genomforandet av en plan som &r under beredning sannolikt kan ha betydande konsekvenser
inom en annan stats territorium, ska den myndighet som svarar for planlaggningen utan drojsmal
meddela miljoministeriet att fragan om planlaggning har vackts. Till meddelandet ska fogas det
program for deltagande och beddmning som géller planen samt tillgangligt beredningsmaterial i
anslutning till planen.

Om miljoministeriet anser att genomforandet av planen har sadana betydande miljokonsekvenser
som avses i 206 a § eller om en stat som utsétts for de betydande miljokonsekvenserna begar det, ska
miljoministeriet underratta den andra staten om beddémningen av miljokonsekvenserna och sénda den
tillgangligt material for att den ska kunna bedéma de miljokonsekvenser som genomférandet av
planen medfor. Det material som sands till den andra staten ska nér utarbetandet av planen
framskrider kompletteras med en planbeskrivning efter det att den fardigstallts. Miljéministeriet ska
sanda underrattelsen till den andra staten ocksa till utrikesministeriet for kannedom.

Det material som beskriver vilka miljokonsekvenser genomférandet av en plan har fér en annan stats
territorium ska vid behov i tillrécklig utstrackning 6verséttas till den mottagande statens officiella
sprak. Den myndighet som ansvarar for utarbetandet av planen star for Gversattningskostnaderna.

Om den stat som materialet sandes till inom 30 dagar fran mottagandet av underrattelsen meddelar att
den vill inleda samrad i fragan, ska den ansvariga myndigheten inleda samrad om de betydande
gransoverskridande miljokonsekvenser som genomférandet av den plan som utarbetas sannolikt
medfor. Vid samraden bestams vilka arrangemang som ska iakttas nar myndigheterna och
allmanheten i den stat som sannolikt paverkas av de betydande miljokonsekvenserna ges tillfalle att
framfora sin asikt inom skalig tid.

Nar planen utarbetas ska resultaten av samraden mellan staterna beaktas.

Narmare bestammelser om anmalnings- och samradsforfarandet far utfardas genom forordning av
statsradet.
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206 ¢ § (16.12.2016/1150)
Godkannande av en plan och information om godkdnnandet

Den myndighet som utarbetar en plan ska utan drojsmal informera miljéministeriet om att en plan
som avses i 206 b § har godkants. Den ansvariga myndigheten ska meddela att planen har godkants
och lamna den stat med vilken samrad enligt 206 b § har skett de uppgifter och handlingar som
forutsatts i artikel 9 i det direktiv som ndmns i 206 a §.

27 kap

Ikrafttradelse- och Gvergangsbestammelser

207 §
Ikrafttradande

Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2000.

Pa byggandet av en sadan detaljhandelsaffar som definieras i 114 § eller pa utarbetandet av stads-
eller byggnadsplan for det omrade som affaren kraver tillampas dock, utéver vad som bestams i
byggnadslagen eller med stod av den, fran och med den 1 mars 1999 foljande bestammelser i denna
lag:

1) kravet i 54 § 2 mom. pa att detaljplanen skall utarbetas sa att det skapas forutsattningar for
regional tillgang till service,

2) bestdammelsen i 58 § 3 mom. om detaljplanens réttsverkningar, samt
3) bygglovsskyldigheten enligt 125 § 4 mom.

De bestammelser som namns i 2 mom. tillampas pa ett sadant avgérande av ett tillstandsarende som
galler uppforandet av en stor detaljhandelsenhet samt pa ett sddant beslut om godkéannande av en plan
som fattas den dag som namns i 2 mom. eller darefter, men innan denna lag trader i kraft. Pa
forfarandet hos myndigheter samt pa andringssokande tillampas byggnadslagens ifragavarande
bestammelser.

Vad som bestdms i 197 § 2 mom. tilldmpas redan innan lagen trader i kraft, om en ansdkan om
byggnadslov eller atgardstillstand som baserar sig pa byggnadslagen har avslagits pa grund av en
begransning som foljer av 66 § naturvardslagen och det inte annars skulle ha forelegat nagot hinder
for beviljande av tillstand.

Atgarder som verkstalligheten av denna lag forutsétter far vidtas innan lagen trader i kraft.
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208 §
Allmanna 6vergangsbhestammelser

Genom denna lag upphdavs byggnadslagen av den 16 augusti 1958 (370/1958) jamte andringar. Nar
det i ndgon annan lag finns en hanvisning till byggnadslagen och planer enligt den innebéar
hénvisningen efter denna lags ikrafttradande en hanvisning till denna lag och planer enligt den.

I &renden som &r anhdngiga vid forvaltningsmyndigheter och domstolar ndr denna lag trader i kraft
iakttas de bestammelser som galler vid ikrafttradandet, om inte nagot annat féljer av 207 § 2 och 3
mom. eller om inte nagot annat bestams nedan.

209 §
Allmanna 6vergangsbestammelser om planer, byggbestammelser och
byggnadsordningar

En plan som godkénts med stdd av byggnadslagen innan denna lag trader i kraft kan faststéllas och
trada i kraft med stod av byggnadslagen &ven efter att denna lag har trétt i kraft.

Foreskrifter och anvisningar om byggande som utfardats innan denna lag tradde i kraft och som
publicerats i Finlands byggbestammelsesamling géller sdsom foreskrifter och anvisningar om
byggande enligt denna lag vid uppférande av byggnader och vid andringar och reparationer av
byggnader.

En byggnadsordning som godkénts innan denna lag trader i kraft géller eller kan trada i kraft som en
byggnadsordning enligt denna lag.

En stadsplan (blivande detaljplan), generalplan och byggnadsordning som &r under beredning nér
denna lag trader i kraft kan godkannas inom tva ar fran ikrafttradandet, om i stéllet for
bestdmmelserna i 8 kap. i denna lag motsvarande bestammelser om planléggningsférfarande som
ingar i byggnadslagen eller utfardats med stod av den har iakttagits vid utarbetandet av planen och
motsvarande bestdammelser som géller byggnadsordning iakttagits vid utarbetandet av
byggnadsordningen. En stadsplan (blivande detaljplan) och en generalplan som &r under beredning
nér denna lag trader i kraft kan, utan hinder av att ett program for deltagande och bedémning enligt
63 § inte har utarbetats ndr planen bereddes, godkannas &ven efter ovan ndmnda tid, om det &r
motiverat med beaktande av det beredningsskede planen befinner sig i nar denna lag trader i kraft. Pa
ett beslut om godkannande och sokande av &ndring i det tillampas bestdmmelserna i denna lag.

Vad som bestams i 4 mom. galler ocksa godkénnande av en regionplan under beredning som
landskapsplan, godkannande av en byggnadsplan under beredning som detaljplan och godkénnande
av en strandplan under beredning som stranddetaljplan enligt 10 kap.

Vad som i 60 § bestams om bedémningen av en detaljplans aktualitet tillampas ocksa pa en stads-
och byggnadsplan enligt byggnadslagen sa att den tid pa 13 ar som avses i 60 § 2 mom. borjar l6pa
nér denna lag trader i kraft.

210 8


https://www.finlex.fi/fi/laki/smur/1958/19580370

Overgangsbestammelse om gallande regionplaner

En regionplan som tréatt i kraft med stod av byggnadslagen géller med de réttsverkningar en
regionplan har enligt byggnadslagen tills den ersétts med en landskapsplan enligt denna lag eller
upphavs. Om inte regionplanen ersatts med en landskapsplan eller upphavs inom 10 ar efter att denna
lag tratt i kraft, g&ller den som en landskapsplan enligt denna lag.

Utan hinder av vad som bestdms om regionplanens rattsverkningar kan kommunen dock med
vederborande ministeriums samtycke, och efter att ha hort forbundet pa landskapsniva, av sarskilda
skal godkanna en generalplan som avviker fran regionplanen, om en markanvandningslésning som
angetts i regionplanen konstateras vara foraldrad nar generalplanen utarbetas. Harvid skall det
emellertid ses till att generalplanen anpassas till regionplanen som helhet och i tillampliga delar
beaktas vad som bestams i 28 §.

2118
Overgangsbestammelse om géallande generalplaner

En faststélld generalplan som tratt i kraft med stdéd av byggnadslagen géller som en generalplan med
rattsverkningar enligt denna lag och en icke faststalld generalplan som en generalplan utan
rattsverkningar.

212 8
Overgangsbestammelse om gallande stadsplaner och tomtindelningar

En stadsplan som tratt i kraft med stdd av byggnadslagen géller som en detaljplan enligt denna lag.

En tomtindelning som trétt i kraft med stdd av byggnadslagen galler som en bindande tomtindelning
enligt denna lag.

En stadsplan som tratt i kraft med stod av byggnadslagen och vars omrade saknar godkénd
tomtindelning galler som en sadan detaljplan enligt denna lag dar det enligt 78 § forutsatts att en
separat tomtindelning utarbetas.

En forsta stadsplan som trétt i kraft med stod av byggnadslagen galler som en forsta detaljplan enligt
denna lag, vilken berors av principerna for overlatelse av gatuomrade i 104 § i denna lag.

213 8
Overgéngsbestammelse om gallande byggnadsplaner

En byggnadsplan som tréatt i kraft med stod av byggnadslagen géller som en sadan detaljplan enligt
denna lag, vilken saknar bindande tomtindelning.

Pa en detaljplan enligt 1 mom. tillampas i fraga om grunden for dverlatelse av gatuomrade i stéllet
for 104 § i denna lag byggnadslagens bestammelser om byggnadsplan nar dverlatelsens omfattning
berdknas.



Foranleder planlaggningen sadana andringar i trafiknatet eller markanvandningen som ar vasentliga
for ett trafikomrade som har anvisats i detaljplanen, skall trafikomradena i en detaljplan enligt 1
mom. i nddvandig utstrackning genom en andring av planen andras sa att de motsvarar kraven i 83 §
4 mom. | annat fall kan en dndring av en detaljplan enligt 1 mom. godkénnas inom 10 ar efter att
denna lag tratt i kraft, utan hinder av vad som i 83 § 4 mom. bestams om anvisande av trafikomraden
for allménna végar.

214 §
Overgangsbestammelse om gallande strandplaner

En strandplan géller som en detaljplan enligt denna lag, pa vilken tillampas bestammelserna om
stranddetaljplaner enligt 10 kap. i denna lag.

En strandplan som géller nar denna lag trader i kraft betraktas inte som en forsta detaljplan enligt 104
§. Om en annan detaljplan &n en stranddetaljplan senare utarbetas fér omradet for en sadan
strandplan, tillampas pa den de grunder for Gverlatelse av gatuomrade som anges i 104 § i denna lag
och som géller en forsta detaljplan.

2158
Overgangsbestammelser om bygg- och atgardsforbud
Byggnadsforbud som utfardats innan denna lag trader i kraft och atgardsforbud enligt 124 a §

byggnadslagen galler eller kan trada i kraft som byggforbud enligt denna lag eller atgardsbegransning
enligt 128 § for forbudets giltighetstid.

De maximala tider for forlangning av byggférbud och atgardsbegransningar som anges i 38 § 2 mom.
och 53 § 2 mom. borjar raknas fran det denna lag trader i kraft. Har forbudet varit i kraft minst 10 ar
innan denna lag trader i kraft, kan det forlangas endast en gang.

216 8§

Overgangsbestammelser om tillstand
Tillstand som beviljats innan denna lag trader i kraft och som baserar sig pa byggnadslagen eller
bestdammelser som utfardats med stod av den géller i enlighet med de tidigare bestdmmelserna. Vid

overvakningen av att villkoren i dessa tillstand f6ljs och av byggande som baserar sig pa dem iakttas
i tillampliga delar bestammelserna i denna lag.

217 8
Overgangsbestammelse om vaningsytan

Vid byggande som baserar sig pa en plan som galler eller som har godkénts néar denna lag trader i
kraft iakttas vid beraknandet av byggratten de bestammelser om vaningsyta som galler vid
ikrafttradandet.

218 §
Andring av en byggnadsplanevag till gata



Ett omrade for en byggnadsplanevag, vilket med stéd av byggnadslagen har tagits i besittning av
kommunen, 6vergar i kommunens &go nar denna lag trader i kraft. Vid dess fastighetshildning
tillampas fastighetsbildningslagen. Innan en ovan avsedd byggnadsplanevdg antecknas i
fastighetsregistret som allmant omrade, utfors i nodvandig utstrackning fastighetsbestdamning enligt
fastighetshildningslagen for att bestamma ran for omradet och dess areal. Forrattningskostnaderna for
dessa forrattningar betalas av kommunens medel.

Ett omrade for en byggnadsplanevag som tagits i besittning nar denna lag trader i kraft forblir en
byggnadsplanevég enligt den tidigare lagstiftningen till dess den har antecknats i fastighetsregistret
som ett allmant omrade.

Ett omrade for en byggnadsplanevag vilket inte tagits i besittning nar denna lag trader i kraft kommer
i kommunens dgo i enlighet med bestammelserna om gatuomrade i 94 § i denna lag.

Ett omrade for en byggnadsplanevag som tagits i besittning och ersatts i enlighet med byggnadslagen
overgar i kommunens &go utan ersattning. Om dverenskommelse inte har ingatts om ersattning for ett
omrade for en byggnadsplanevag eller om ersattningsarendet inte har avgjorts vid domstol eller
inlésningsforrattning forrédn denna lag tréder i kraft, avgors ersdttningsérendet vid en
inlosningsforrattning enligt inlosningslagen.

Pa ett omrade som med stod av 1 mom. har dvergatt i kommunens ago tillampas vad som i 107 §
foreskrivs om sddana gatuomraden som avses i 94 §. (11.6.2004/476)

219 8§

Overgangsbestammelse om anlaggande av allmanna omraden

| fraga om skyldigheten att anldgga ett torg, en park eller ett annat darmed jamférbart allmant omrade
som anvisats i en plan som galler nér denna lag trader i kraft skall de bestimmelser som géller vid
ikrafttradandet iakttas i stallet for 90 § 1 mom. i denna lag.

Gatuhallningen anses utan sérskilt beslut omfatta gator och byggnadsplanevagar som upplatits for
allmént bruk med stod av den tidigare lagstiftningen och som &r i allmant bruk.

220 8

Overgangsbestammelse om de planlaggare som kommunerna skall ha
Kommunen skall uppfylla den forpliktelse att ha en planlaggare som anges i 20 § 2 mom. inom tva ar
efter att lagen tratt i kraft.

Radets direktiv om tillndarmning av medlemsstaternas lagar och andra férfattningar om
byggprodukter (89/106/EEG), RP 101/1998, MiUB 6/1998, RSv 248/1998

Ikrafttradelsestadganden:

4.2.2000/99:
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Om ikrafttradandet av denna lag bestdms separat genom lag.

RP 84/1999, MiUB 4/1999, LaUU 15/1999, GrUU 11/1999, JsUU 18/1999, RSv 100/1999

9.2.2001/122:
Denna lag tréder i kraft den 1 mars 2001.

RP 85/2000, MiUB 12/2000, RSv 197/2000

26.10.2001/893:
Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2002.

RP 80/2000, LaUB 14/2001, RSv 94/2001

13.3.2003/222:
Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2003.

Atgarder som verkstalligheten av lagen férutsétter far vidtas innan lagen trader i kraft.

Denna lag tillampas pa ersattning for kommunens kostnader for samhéllsbyggande i fraga om de
detaljplaner vars planforslag har varit offentligt framlagda enligt 65 § efter lagens ikrafttradande samt
pa markanvandningsavtal som har ingatts efter ikrafttradandet.

RP 167/2002, MiUB 22/2002, RSv 257/2002

13.3.2003/231.:
Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2004.

RP 227/2002, MiUB 21/2002, RSv 249/2002

11.6.2004/476:
Denna lag tréder i kraft den 1 september 2004.

Pa tillstandsarenden som &r anhéangiga nar denna lag trader i kraft tillimpas bestammelserna i denna
lag.

Denna lags 75 § tillampas ocksa pa strandlag som grundats med stod av den upphéavda

byggnadslagen (370/1958).
RP 164 2003, MiUB 7/2004, RSv 51/2004
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8.4.2005/202:
Denna lag trader i kraft den 1 juni 2005.

RP 243/2004, MiUB 1/2005, RSv 7/2005, Europaparlamentets och radets direktiv 2001/42/EG; EUT
nr L 197, 21.7.2001, s. 30

23.6.2005/504:
Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2006.

RP 17/2004, KoUB 9/2005, RSv 48/2005

2.9.2005/730:

Denna lag trader i kraft den 1 oktober 2005. Lagen skall tillampas nar ett tillstandsbeslut meddelas
efter denna lags ikrafttradande.

RP 112/2004, RP 5/2005, FvUB 13/2005, RSv 91/2005

29.12.2006/1441.:

Denna lag trader i kraft den 1 mars 2007. Lagen tillampas aven pa drenden som &r anhéngiga vid
forvaltningsmyndigheter eller domstolar vid denna lags ikrafttradande. P& beslut som fattats i
kommunerna fore ikrafttradandet tillampas dock 188, 190 och 191 § sadana de lydde vid lagens
ikrafttradande.

RP 81/2006, MiUB 8/2006, RSv 221/2006

2.2.2007/112:
Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2008.

RP 222/2006, KoUB 30/2006, RSv 242/2006

13.4.2007/488:
Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2008.

RP 170/2006, MiUB 9/2006, RSv 302/2006

30.12.2008/1129:
Denna lag tréder i kraft den 1 januari 20009.



Pa beslut som fattats i kommunen fore lagens ikrafttradande tillampas 135, 136, 188, 190 och 192 §
sadana de lydde vid ikrafttradandet.

Bestammelserna i 44 § 2 mom. tillampas inte pa generalplaner som godkants fore lagens
ikrafttradande. Bestammelserna i 145 § 4 mom. tillampas inte pa avgifter som faststallts fore
ikrafttradandet.

Bestammelserna i 137 § 3 mom. som upphavts genom denna lag far tillampas i tre ar efter lagens
ikrafttradande.

Atgarder som verkstalligheten av lagen férutsétter far vidtas innan lagen trader i kraft.

RP 102/2008, MiUB 13/2008, RSv 202/2008

24.7.2009/581.

Om ikrafttradandet av denna lag foreskrivs sarskilt genom lag.

RP 30/2009, JsUB 5/2009, RSv 89/2009

22.12.2009/15809:
Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2010.

Atgarder som verkstalligheten av lagen forutsétter far vidtas innan lagen trader i kraft.

RP 161/2009, FvUB 18/2009, RSv 205/2009

4.6.2010/499:
Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2010.

RP 101/2009, MiUB 3/2010, RSv 41/2010

11.2.2011/134:
Denna lag tréder i kraft den 1 april 2011.

RP 141/2010, MiUB 17/2010, RSv 285/2010

8.4.2011/319:

Denna lag trader i kraft den 15 april 2011. Bestammelsen i 71 a § blir dock tillamplig pa affarer for
specialvaror som kréaver mycket utrymme forst den 15 april 2017. (6.3.2015/205)
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Bestammelserna i 71 b § tillampas inte pa landskapsplaner och generalplaner som varit framlagda
som planforslag nar denna lag tréder i kraft.

RP 309/2010, MiUB 24/2010, RSv 365/2010

27.5.2011/589:
Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2012.

RP 277/2009, MiUB 22/2010, RSv 355/2010

21.12.2012/955:
Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2013.

RP 82/2012, MiUB 6/2012, RSv 124/2012

21.12.2012/958:
Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2013.

Vid ikrafttrédandet av denna lag géllande foreskrifter i Finlands byggbestammelsesamling ar
tillampliga till dess nya bestammelser utfardas, dock hogst i fem ars tid fran ikrafttradandet av denna
lag med iakttagande av vad som foreskrivs i 13 8§ 3 mom. sadant det lyder nar denna lag trader i kraft.

RP 81/2012, MiUB 5/2012, RSv 123/2012, Europaparlamentets och radets direktiv 2010/31/EU
(320101L0031); EGT nr L 153, 18.6.2010, s. 13, Europaparlamentets och radets direktiv 2009/28/EG
(32009L0028); EUT N:o L 140, 5.6.20009, s. 16

13.12.2013/917:
Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2014.

RP 68/2013, JsUB 7/2013, RSv 102/2013

13.12.2013/989:
Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2014.

RP 84/2013, MiUB 6/2013, RSv 137/2013

17.1.2014/41.
Denna lag tréder i kraft den 1 september 2014.



Nar denna lag trader i kraft ska ocksa personer som byggnadstillsynsmyndigheten tidigare godkant
for motsvarande synnerligen kravande uppgifter och som dérmed kan anses uppfylla
forutsattningarna for uppgiften, anses vara projekterare och arbetsledare som uppfyller
behdrighetsvillkoren.

RP 147/2013, MiUB 9/2013, RSv 212/2013

11.4.2014/323:
Denna lag tréder i kraft den 1 maj 2014.

Pa en sadan planlaggningsmatning som innan denna lag tradde i kraft lamnades in for granskning till
den som Overvakar planldggningsmétningar ska de bestdammelser som géllde vid ikrafttradandet
tillampas.

RP 206/2013, MiUB 1/2014, RSv 8/2014

27.6.2014/547:
Denna lag trader i kraft den 1 september 2014.

RP 214/2013, MiUB 3/2014, RSv 67/2014

22.8.2014/682.
Denna lag tréder i kraft den 1 september 2014.

RP 218/2013, JsUB 6/2014, GrUU 11/2014, MiUU 7/2014, RSv 56/2014

22.8.2014/689:
Denna lag trader i kraft den 1 september 2014.

RP 75/2014, EKUB 11/2014, RSv 77/2014, Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr
347/2013 (32013R0347); EUT L 115, 25.4.2013, s. 39

7.11.2014/918:
Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2015.

RP 221/2013, KoUB 10/2014, RSv 106/2014, 2009/140/EG; EGTL N:o L 337, 18.12.2009, s.37,
2009/136/EG; EGTL N:o L 337, 18.12.2009, s. 11, 2006/24/EG; EGTL N:o L 105, 13.4.2006, s. 54,
2010/13/EG; EGTL N:o L 95, 15.4.2010, s. 1, 2000/31/EG; EGTL N:0 178, 17.7.2000, s. 1,
98/84/EG; EGTL N:o L 320, 28.11.1998, s. 54



19.12.2014/1261:
Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2015.

RP 280/2014, MiUB 15/2014, RSv 211/2014

6.3.2015/204:
Denna lag tréder i kraft den 1 april 2015.

RP 334/2014, EKUU 49/2014, MiUB 19/2014, RSv 289/2014

6.3.2015/205:
Denna lag tréder i kraft den 1 april 2015.

RP 334/2014, EKUU 49/2014, MiUB 19/2014, RSv 289/2014

20.3.2015/301:
Denna lag tréder i kraft den 1 april 2015.

RP 336/2014, MiUB 21/2014, RSv 290/2014

8.1.2016/28:
Denna lag trader i kraft den 1 februari 2016.

Pa landskapsplaner och kommuners gemensamma generalplaner som godkénts innan denna lag har
tratt i kraft tillampas forfarandet for faststallelse och dndringssékande enligt de bestammelser som
var i kraft nér denna lag trader i kraft endast om planen i enlighet med 200 § har bringats till allmén
k&nnedom innan denna lag har trétt i kraft.

RP 114/2015, MiUB 2/2015, RSv 96/2015

18.3.2016/196:
Denna lag tréder i kraft den 1 april 2016.

Pa ansokningar som géller undantag och som har anhangiggjorts vid narings-, trafik- och
miljocentralen fore denna lags ikrafttradande tillampas de bestammelser som géllde vid
ikrafttradandet.

RP 148/2015, MiUB 3/2016, RSv 12/2016



17.6.2016/482:
Denna lag tréder i kraft den 1 oktober 2016.

RP 62/2016, MiUB 8/2016, RSv 64/2016

29.6.2016/569:
Denna lag tréder i kraft den 15 august 2016.

RP 49/2016, KoUB 13/2016, RSv 82/2016

16.12.2016/1150:
Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2017.

RP 241/2016, MiUB 16/2016, RSv 197/2016, Europaparlamentets och radets direktiv 2001/42/EG

16.12.2016/1151:

Denna lag tréder i kraft denl januari 2017. De bestammelser som gallde vid ikrafttrédandet av denna
tillampas till och med den 31 december 2017.

RP 220/2016, KoUU 27/2016, MiUB 15/2016, RSv 189/2016, Europarlamentets och radets direktiv
2010/31/EU (32010L0031); EUTL L 153, 18.6.2010, s. 13-35

21.4.2017/230:
Denna lag tréder i kraft den 1 maj 2017.

Pa planer som har tratt i kraft fore denna lags ikrafttradande tillampas den 128 § som gallde vid
lagens ikrafttradande.

Pa planer som har varit framlagda som forslag fore denna lags ikrafttradande tillampas den 71 b, 71 ¢
och 71 e § som gallde vid lagens ikrafttradande.

RP 251/2016, MiUB 2/2017, RSv 22/2017

5.5.2017/254:
Denna lag tréder i kraft den 16 maj 2017.
Om en miljokonsekvensbeddmning av ett byggprojekt eller en atgard enligt 132 § har utforts i

enlighet med lagen om forfarandet vid miljékonsekvensbeddémning (468/1994), tilldmpas den 132 §
som géllde nédr denna lag tradde i kraft.


https://www.finlex.fi/fi/laki/smur/1994/19940468

RP 259/2016, MiUB 4/2017, RSv 23/2017, Europaparlamentets och radets direktiv 2014/52/EU
(32014L0052); EUT nr L 124, 16.4.2014, s. 1, Europaparlamentets och radets direktiv 2011/92/EU
(32011L0092); EUT nr L 26, 28.1.2012,s. 1

1.12.2017/812:
Denna lag trader i kraft den 6 december 2017.

RP 85/2017, KoUU 21/2017, MiUB 13/2017, RSv 117/2017

19.12.2017/976:
Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2018.

Pa sokande av andring i ett sddant beslut av forvaltningsdomstolen som har meddelats fore
ikrafttradandet av denna lag tillampas de bestammelser som gallde vid ikrafttradandet. Pa ett sddant
beslut av forvaltningsdomstolen som ska delges genom bevislig delgivning och som har fattats fore
ikrafttradandet av denna lag tillampas de bestimmelser som géllde vid ikrafttradandet.

Om en fullféljdsdomstol upphéaver ett beslut i fraga om vilket dndringssokandet ska ske med
tillampning av de bestammelser som géllde vid ikrafttradandet av denna lag och aterforvisar arendet
att i sin helhet behandlas pa nytt, ska drendet dock behandlas och avgoras i enlighet med
bestdmmelserna i denna lag.

RP 43/2017, MiUB 14/2017, RSv 151/2017



